Maankaytto- ja kaavoitusjaosto ~ § 35 25.10.2022
Kunnanhallitus § 313 14.11.2022

POIKKEAMISLUPA 494-404-1-206
242/6.60.604/2022
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 25.10.2022 § 35

Valmistelija: kaavoittaja Timo Leikas (044 497 0312) ) ja vs.
maankaiyttoinsinoori Miika Laurila (044 4970 301):

Rakennuspaikka: tila 494-404-1-206, pinta-ala 1100 m? + 494-404-1-224,
pinta-ala 1040 m?.

Rakennushanke: olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos
vakituiseksi asuinrakennukseksi, 70 m?

Poikkeamislupaa on haettu yleiskaavassa RA-rakennuspaikalla (loma-asuntoalue)
sijaitsevan vapaa-ajan asunnon kéyttotarkoituksen muuttamiseksi
ympadrivuotiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi. Rakennuspaikka sijaitsee
Rokualla Tulijarven rannalla. Rakennuspaikalle on olemassa oleva kulkuyhteys
Tulijarventieltd. Rakennus on valmistunut vuonna 2018. Rakennuspaikalla on
porakaivo. Jatevesien késittely on jarjestetty umpisailiolla.

Yleiskaavatilanne: Alueella on voimassa Muhoksen, Utajérven ja Vaalan kuntien
yhteinen Rokuan yleiskaava, joka on hyvéksytty 29.5.2006 ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 4.9.2009. Osayleiskaavassa rakennuspaikan kohdalle on
osoitettu yksi RA-rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus on
yleiskaavan mukaisesti enintddn 140 k-m? siten, ettd padrakennuksen kerrosala on
enintdén 120 k-m?. Rakennuspaikan vahimmaéiskoko on 2000 m?.

Rakennuspaikka sijoittuu Rokuan pohjavesialueelle, joka on vedenhankintaa
varten tirked pohjavesialue, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen (luokka 1E). Lisdksi rakennuspaikka sijoittuu Rokuan
Natura-alueelle (SACFI1102608) ja valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle, Rokuanvaaran maisemat.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu. Yhden naapurikiinteiston omistaja on
esittinyt hankkeesta seuraavan huomautuksen: “Yleisesti ottaen olen sitd mielta,
ettd Rokuan kaavan loma-asuntojen alueet olisi sdilytettavd kaavan mukaisina.
Mutta mikdli Muhoksen kunta on pééttanyt/paattad hyvéksya tasapuolisesti
Rokuan kaava-alueella ehdot tayttavit kiyttotarkoituksen muutoshakemukset, niin
minulla ei ole huomautettavaa hankkeen johdosta.”

Poikkeamisen edellytykset (maankéytto- ja rakennuslain § 171):
”Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tdssé laissa



sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddnnoksestd, madrdyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontia, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jérjestdmiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympaéristo- tai muita vaikutuksia.”

Poikkeaminen voidaan myontédé, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvit.

Poikkeamiselle on esitetty maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

*Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen kayttoon ei aiheuta
naapurien kuulemisen perusteella erityistd haittaa alueelle sijoittuvalle
loma-asumiselle.

1) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jérjestamiselle
*Poikkeamislupa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle

2) Poikkeamista ei saa myonti, jos se johtaa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista

*Rakennuspaikalla ei ole erityisid luontoarvoja, paikalle on osoitettu
rakennuspaikka osayleiskaavassa

*Rakennuspaikan ympaéristolla on erityisid luontoarvoja, mutta huomioiden
rakentamisen laajuus ja jatevesien kisittelyratkaisut, ei kdyttotarkoituksen muutos
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
srakennuspaikalla ei ole suojeltuja rakennuksia tai rakenteita

4) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita
vaikutuksia

*poikkeaminen ei johda merkittavdan rakentamiseen eikd sen seurauksena synny
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet: sijaintikartta, tuloste yleiskaavasta

KAAVOITTAJAN VS. MAANKAYTTOINSINOORIN EHDOTUS:
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd se myontaa
madrdaikaisen poikkeamisluvan vapaa-ajan asunnon kiyttdtarkoituksen



muuttamiseksi ympérivuotiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi

kiinteistolle 494-404-1-206 seuraavin ehdoin:

- Myonteisen poikkeamisluvan saatuaan hakijan on kahden vuoden kuluessa
padtospaivistd haettava rakennuslupaa lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muutokseen.

- Poikkeamislupa on voimassa kymmenen vuotta rakennusluvan
myOntdmispaivasta.

- Lupa myonnetdin kiinteiston nykyiselle omistajalle. Mikaéli kiinteisto vaihtaa
omistajaa tai haltijaa, raukeaa myonnetty poikkeamislupa ja asuinrakennus
palautetaan loma-asunnoksi.

- Poikkeamislupa on voimassa vain, mikali kiinteistol14 asutaan vakituisesti.
Mikali kiinteistolla ei ole vakituista asumista, raukeaa myonnetty poikkeamislupa
ja asuinrakennus palautetaan loma-asunnoksi.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS:
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto hyvéksyy vs. maankéyttdinsinodrin ehdotuksen.

KASITTELY: Vs. maankiyttdinsindori Miika Laurila esitteli asiaa maankiytto- ja
kaavoitusjaostolle.

PAATOS: Maankiytto- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen.

Khall 14.11.2022 § 313

KJ:N ESITYS: Kunnanhallitus myontdd maardaikaisen poikkeamisluvan
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi ymparivuotiseksi
vakituiseksi asuinrakennukseksi kiinteistolle 494-404-1-206 seuraavin ehdoin:
- myonteisen poikkeamisluvan saatuaan hakijan on kahden vuoden kuluessa
paétospdivistd haettava rakennuslupaa lomarakennuksen kayttotarkoituksen
muutokseen

- poikkeamislupa on voimassa kymmenen vuotta rakennusluvan
myontdmispaivastd

- lupa myo6nnetéén kiinteiston nykyiselle omistajalle. Mikéli kiinteistd vaihtaa
omistajaa tai haltijaa, raukeaa myonnetty poikkeamislupa ja asuinrakennus
palautetaan loma-asunnoksi

- poikkeamislupa on voimassa vain, mikéli kiinteistolld asutaan vakituisesti

Mikali kiinteistolld ei ole vakituista asumista, raukeaa myonnetty poikkeamislupa
ja asuinrakennus palautetaan loma-asunnoksi.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi kunnanjohtajan esityksen.

Merkittiin pdytékirjaan, etti asiakohdan paitoksenteon jilkeen tekninen johtaja
Mikko Kari poistui kokouksen etdyhteydestéd klo 19.19.



Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta pddtoksen antopdivasté lukien. Hakijan
on haettava rakennuslupaa lomarakennuksen kayttdtarkoituksen muutokseen
kahden vuoden kuluessa paitospaivasta.

Tama paatos annetaan julkipanon jilkeen.
Lunastusmaksu on 525 €.

Liitteet

- sjjaintikartta

- yleiskaavaote

Tiedoksi
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle

Valitusosoitus Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Paatoksen
antopvim
Téhin Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
paitokseen Isokatu 4, 3. kerros
voidaan hakea PL 189
muutosta 90101 Oulu
kirjallisella
valituksella sdahkopostiosoite:
pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Valitusaika 30 pv.

Valitusaika luetaan padtoksen antopéivasta tata paivaa
lukuun ottamatta.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite;
pddtds, johon haetaan muutosta; miltd osin pdédtdksestd valitetaan; ja muutos, joka
sithen vaaditaan tehtdviksi sekd muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai muun laatijan omakdtisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva pdétds, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen pdivéd on itsendisyyspdivd, vapunpdivi, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaéisend sen



jélkeisend arkipdivédni. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai
lahetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jétettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit
perille valitusajan viimeisena pdivina ennen viraston aukioloajan pééttymista.

Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittivista
maksuista annetun lain 3 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritdén
oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa.



