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Maankaytto- ja kaavoitusjaosto

AIKA 15.06.2022 klo 16:00 - 16:58
PAIKKA Muhoksen kunnanvirasto, kunnanhallituksen kokoushuone
LASNAOLLEET:
JASENET Plaketti Anu jésen
Kiesild Hilkka varajisen
Kylménen Lari varajésen
POISSA Kerénen Veli-Jaakko puheenjohtaja
Happo Jarkko varapuheenjohtaja
Airaksinen Kirsti jasen
Puolitaival Valtteri jésen
Manelius Aimo kh:n pj
Kari Mikko tekninen johtaja
Rémet Jussi kunnanjohtaja
MUU Poykio Heidi kh:n edustaja lasni etdyhteydelld
Réisdnen Jaakko tkn Itk pj poistui klo 16.46/§23
Leikas Timo kaavoittaja
Hiltunen Tarja poytakirjanpitdja
LAILLISUUS JA PAATOS: Kokous todettiin lailliseksi ja paitosvaltaiseksi.
PAATOSVALTAISUUS
ASIAT 19 -23 §:t

POYTAKIRJAN TARKAS- PAATOS: Poytikirjantarkastajiksi valittiin Hilkka Kiesild ja Lari Kylménen
TUSTAPA

POYTAKIRJAN ALLE- | Puheenjohtaja Poytikirjanpitiji
KIRJOITUS JA VAR-
MENNUS
Anu Plaketti Tarja Hiltunen

POYTAKIRJAN TARKAS- Tarkastusaika Muhos
TUS Allekirjoitukset

Hilkka Kiesild Lari Kylménen
POYTAKIRJAN
NAHTAVILLAPITO Kokouksen tarkastettu poytikirja, johon on liitetty

oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus pidetddn yleisesti ndhtdvilla Muhoksen
kunnan verkkosivuilla 20.6.2022 lukien.

toimistonhoitaja Tarja Hiltunen

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 19 15.06.2022

KOKOUKSEN PUHEENJOHTAJAN VALITSEMINEN
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 15.06.2022 § 19

Maankéyttd-ja kaavoitusjaoston kokouksesta 15.6.2022 ovat poissa sekd
puheenjohtaja Veli-Jaakko Kerénen ettd varapuheenjohtaja Jarkko Happo
Hallintosd@anndn mukaan téllaisessa tilanteessa toimielin valitsee itselleen
tilapdisen puheenjohtajan idltddn vanhimman jasenen johdolla.

KAAVOITTAJAN ESITYS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto valitsee 15.6.2022
kokoukseen tilapdisen puheenjohtajan.

PAATOS: Maankiytto-ja kaavoitusjaosto totesi, ettd 15.6.2022 kokouksen
tilapdinen puheenjohtaja valitaan paikalla olevan jdsenen Anu Plaketin johdolla.

Maankayttd-ja kaavoitusjaosto valitsi kokouksen puheenjohtajaksi Anu Plaketin

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 20 15.06.2022

TYOJARJESTYKSEN HY VAKSYMINEN
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 15.06.2022 § 20

KAAVOITTAJAN ESITYS: Esityslistalla oleva asiaa numero kolme
poikkeamislupa 494-404-1-206 ei kasitelld puuttuvien asiakirjojen vuoksi.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi kaavoittajan esityksen
yksimielisesti.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 21 15.06.2022

POIKKEAMISLUPA, 494-402-71-14 / 494-402-71-10
240/6.60.604/2022
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 15.06.2022 § 21
Valmistelija:kaavoittaja Timo Leikas (p. 044 4970 312)

Rakennuspaikka: Muhos, Rova, kiinteistotunnus 494-402-71-14, pinta-ala 3,97 ha
+ méiérdala kiinteistostd 494-402-71-10, pinta-ala noin 3000 m?. Méairdala on
tarkoitus yhdistdi kiinteistoon 494-402-71-14

Rakennushanke: Uuden asuinrakennuksen rakentaminen (100 k-m?) ja
talousrakennus (10 k-m?).

Yleiskaavatilanne: Alueella on voimassa Oulujokivarren eteldpuolen
osayleiskaava, osa-alue I, joka on hyviksytty 8.10.2008.

Maanomistaja on hakenut poikkeamislupaa 100 k-m2 kokoisen asuinrakennuksen
rakentamiseksi Rovalla sijaitsevalle kiinteistolle 494-402-71-14, johon on maara
liittdd 3000 m? madraala kiinteistostd 494-402-71-14. Rakentaminen sijoittuu
maidraalalle. Kiinteistolle 494-402-71-14 on osoitettu yksi rakennuspaikka (AP,
pientalovaltainen asuntoalue). Loppuosa kiinteistdstd, sekd mainittu mairdala, on
osoitettu merkinndlld M (maa- ja metsitalousvaltainen alue).

Rakennuspaikalle on olemassa oleva kulkuyhteys Rovantieltd. Kiinteistolla
sijaitsevalla rakennuspaikalla sijaitsee omakotitalo, jonka rekisterin mukainen
pinta-ala on 74 m? sekd kolme talousrakennusta (yht. 144 m?). Rakennuspaikan
kaavan mukainen rakennusoikeus on 250 k-m?. Uusi asuinrakennus ja sithen
liittyvé talousrakennus on tarkoitus rakentaa olemassa olevan pihapiirin osaksi.
Rakentamishankkeen myo6té kaytetty rakennusoikeus olisi 328 k-m?.
Rakennusjirjestyksen 36 §:n mukaan asemakaava-alueen ulkopuoliselle
rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintédén 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 500 k-m?.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu lukuun ottamatta kiinteistod 494-402-71-4,
jonka omistajaa ei ole tiedossa. Naapurit eivét ole antaneet asiassa huomautuksia.

Poikkeamisen edellytykset (maankéytto- ja rakennuslain § 171):

”Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontéé poikkeamisen tissd laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddnnoksestd, madrdyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 21 15.06.2022

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontda, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestimiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.”

Poikkeaminen voidaan myontdé, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvit.

Poikkeamiselle on esitetty maankédytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

Toisen asuinrakennuksen rakentaminen ja rakennusoikeuden nostaminen
rakennusjérjestyksessi esitettyjen rajojen puitteissa ei muuta alueen
rakentamistilannetta merkittavasti

Rakennuspaikalla on hyvin tilaa esimerkiksi kiinteistokohtaisen jétevesien
késittelyn jarjestdmiselle

1) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle jarjestdmiselle

Rakennuspaikka on ominaisuuksiltaan rakentamiselle ja suunnitellulle
kéyttotarkoitukselle soveltuva

Vaikka alueen rakennuspaikat on voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu,
rakentaminen ei valittdmén ldhialueen pienen rakentamispaineen vuoksi aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle.

2) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se johtaa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakennuspaikan yhteyteen
viljelykéytossé olevalle pellolle. Rakennuspaikalla ei ole erityisid luontoarvoja.

3) Poikkeamista ei saa my0Ontéd, jos se vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
Rakennushankkeella ei ole vaikutuksia rakennetun ympériston suojeluun.

4) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittidvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia

Poikkeaminen ei johda merkittdvién rakentamiseen eiké sen seurauksena synny
haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Liite: sijaintikartta, asemapiirustus, tuloste yleiskaavasta

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 21 15.06.2022

KAAVOITTAJAN ESITY S:Maankaytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd se myontid poikkeamisluvan kiinteistolle 494-402-71-14
/ madraalalle kiinteistostd 494-402-71-10 esitettyjen perusteiden mukaisesti.
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamispaitosta
vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi kaavoittajan esityksen

yksimielisesti.
Liitteet 1 SIJAINTIKARTTA 494-402-71-14
2 ASEMAPIIRROS 494-402-71-14, 494-402-71-10
3 YLEISKAAVA 494-402-71-14

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 22 15.06.2022

POIKKEAMISLUPA, 494-401-3-32

241/6.60.604/2022

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 15.06.2022 § 22
Valmistelija: kaavoittaja Timo Leikas (044 497 0312)
Rakennuspaikka: médrédala tilasta 494-401-3-32, pinta-ala n. 8000 m2
Rakennushanke: omakotitalo 179 k-m? ja talousrakennus

Poikkeamislupaa on haettu uuden rakennuspaikan perustamiseksi kiinteistolle
494-401-3-32. Rakentamisrajoituksen ja poikkeamisluvan tarpeen muodostaa
maankéytto- ja rakennuslain 72 §, jonka 1. momentin mukaan meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
méadritty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myontamisen
perusteena.” Rakennuspaikka sijoittuu Muhosjoen varrelle. Rakennuspaikka on
viljelykédytossé olevaa peltoa. Suunnitellut rakennukset sijoittuvat olemassa
olevan pihapiirin viereen.

Yleiskaavatilanne: Alueella on voimassa Oulun seudun kuntien yhteinen
yleiskaava, joka on vahvistettu ympéristoministeridossd vuonna 2005. Kaava on
saanut lainvoiman 25.8.2006. Yleiskaava esitetddn kahdella yleiskaavakartalla,
joista ensimmaéisessd on esitetty tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja
litkkenneverkko, suojelu- ja virkistysalueet ja merkittavit seudulliset hankkeet, ja
toisessa luonnon- ja kulttuuriympiriston sekd maiseman kannalta arvokkaat
kohteet ja alueet.

Oulun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka on osoitettu merkinnélld M (maa- ja
metsitalousvaltainen alue). Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsétalouteen tai
muuhun elinkeinotoimintaan liittyvid asuinrakennuksia. Erityisestd syysté alueelle
voidaan sijoittaa myOs muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava siten,
ettei niistd atheudu maisema- eikd ympéristohaittaa. Lisdksi aluetta koskee
suunnittelusuositus, jonka mukaan asuinrakennukset on pyrittivi sijoittamaan
olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin, eikd asuinrakentamisesta saa
aiheutua kunnalle kohtuuttomia kustannuksia pitkallakdan aikavalilla.
Hakemuksen mukaisen rakentamisen katsotaan olevan miiriayksessa esitetyn
mukaista.

Oulun seudun yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista ranta-alueilla. Muhosjoen
ranta-alueiden rakentaminen tdimén kaavan alueella ratkaistaan poikkeamisluvin.
Karpalo-karttapalvelun mukaan (tark. 9.6.2022) l&hin késitelty ranta-alueen
poikkeamislupa on yli 4 km etdisyydelld Muhosjoen ylavirran suunnassa ja lupa
on késitelty vuonna 1999. Rakennuspaikan ldheisyyteen noin 200 metrin
etdisyydelle on vuonna 2021 hyviksytty Huikolan ranta-asemakaava.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 22 15.06.2022

Kaavasta on jétetty valitus Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle, joka ei vield ole
antanut asiasta paatosta.

Huikolan ranta-asemakaavan selostuksessa on todettu, ettd ”’joen kapeudesta (n.
9-24 m), mataluudesta ja rantatdyraéstd johtuen joki nékyy suhteellisen huonosti
rakennuspaikoille ja vesiston virkistysarvo suhteellisen pieni, eikd esim.
yleiskaavoissa useimmiten kaytettyd ns. Eteld-Savon seutukaavaliiton
mitoitusperiaatetta pidetty téssé tapauksessa mielekkaanad kayttdd.” Ns.
Eteld-Savon mallin sijaan ranta-asemakaavan mitoituksena on kéytetty kantatilan
pinta-alaan pohjautuvaa mitoitustarkastelua. Liséksi ranta-asemakaavan
suunnittelussa on otettu huomioon rantojen suunnittelun yleinen periaate, ettd
noin puolet rantaviivasta jdd rakentamisesta vapaaksi. Huikolan
ranta-asemakaavassa mitoituksena on kiytetty 3—4 ha maata yhta
rakennuspaikkaa kohti. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioiden timén
poikkeamisluvan osalta kdytetddn vastaavia periaatteita. Maastokartalta tulkittuna
joen leveys rakennuspaikan kohdalla on noin 20-25 m.

Kantatilaselvityksen mukaan kantatilan (Rantala) pinta-ala on ollut 1.1.1968 noin
46,5 ha. Taman jilkeen tilasta on lohkottu kaksi lohkotilaa, joista toiselle on
rakennettu vapaa-ajan asunto. Lisdksi kantatilan rakennukset sijoittuvat
rantavyohykkeelle. Pinta-alaperusteisen mitoituksen perusteella tilalle on
mahdollista myontad uusi rakennuspaikka. Lisédksi karttatarkastelun perusteella
rakentamisen jdlkeenkin noin puolet kantatilan rantaviivasta jaa rakentamisesta
vapaaksi.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu. Naapurit eivit ole jittdneet asiasta
huomautuksia.

Poikkeamisen edellytykset (maankéytto- ja rakennuslain § 171):

”Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontéd poikkeamisen tdssé laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddannoksestd, méadrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontda, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jérjestdmiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittidvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Poikkeaminen voidaan myontdé, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvit.

Poikkeamiselle on esitetty maankidytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

*Kantatilalle voidaan alueella kéytetyn pinta-alaperusteisen mitoituksen pohjalta
myoOntid uusi rakennuspaikka

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 22 15.06.2022

*Ympiéristd on perinteistd maaseutua, jonne sijoittuu seké vakituisia ettd
vapaa-ajan asuntoja

1) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kidyton muulle jérjestamiselle

«Lahikiinteistdlle laadittuun Huikolan ranta-asemakaavaan (kaava-alueen raja
noin 200 metrin etdisyydelld rakennuspaikasta) viitaten kyseessé olevalle
kiinteistolle voidaan vastaavanlaista mitoitusperiaatetta kdyttden myontdd uusi
rakennuspaikka. Néin ollen poikkeamisluvasta ei atheudu haittaa kaavoitukselle.

2) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se johtaa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista

srakennuspaikalla ei ole erityisid luontoarvoja. Rakennuspaikka sijoittuu
viljelykéytossé olleelle pellolle.

3) Poikkeamista ei saa myoOntéd, jos se vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
srakennuspaikalla ei ole suojeltuja rakennuksia tai rakenteita

4) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aitheuttaa merkittidvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia

spoikkeaminen ei johda merkittavdan rakentamiseen eikd sen seurauksena synny
haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Liite: asemapiirustus, sijaintikartta, tuloste osayleiskaavasta

KAAVOITTAJAN ESITYS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittia
kunnanhallitukselle, ettd se myontdd poikkeamisluvan kiinteistolle 494-401-3-32.
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa poikkeamispaatosti

vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi kaavoittajan esityksen

yksimielisesti.
Liitteet 4 SIJAINTIKARTTA 494-401-3-32
5 ASEMAPIIRROS 494-401-3-32
6 YLEISKAAVA 494-401-3-32

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 23 15.06.2022

MUUT ASIAT

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 15.06.2022 § 23
KASITTELY: Asiakohdassa otettiin esille seuraavat asiat
- Kirkkosaaren tilannekatsaus

Merkittiin poytékirjaan,ettd asian kohdalla Jaakko Réisdnen poistui kokouksesta
klo 16.46.

PAATOS: Maankiytto- ja kaavoitusjaosto merkits tiedoksi kiydyn
tilannekatsauksen ja keskustelun .

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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OIKAISUVAATIMUSOHJE/VALITUSOSOITUS:

Maankédytto-ja kaavoitusjaosto 15.6.2022
OIKAISUVAATIMUSOHJE JA VALITUSOSOITUS

Péatokseen, mikali se ei ole luonteeltaan yksinomaan valmistelua tai tdytdntoonpanemista, on oikeutettu ha-
kemaan muutosta se, johon pédtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédatds valit-
tomasti vaikuttaa sekd kunnan jasen.

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Muutoksenhakukielto ja sen peruste

Koska péitos koskee vain valmistelua tai tdytdntdonpanoa, kuntalain 136 §:n nojalla téstd paitoksestd ei saa
tehdé oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

§:t19-22

Muu peruste, mikéd

§:t

Oikaisuvaatimuksena muutosta haetaan kunnanhallitukselta. Oikaisuvaatimus tehdaén kirjallisena, siitd on
kaytava ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijin allekirjoitettava. Kunnanhallituksen osoite on: Mu-
hoksen kunnanhallitus, PL 39, 91501 MUHOS.

Oikaisuvaatimus on tehtévé 14 pdivan kuluessa péadtoksen tiedoksisaannista. Kunnan jésenen katsotaan
saaneen péadtoksestd tiedon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on ndhtidvina yleisessi
tietoverkossa.

Valituksena (kunnallisvalitus tai hallintovalitus) muutosta haetaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta.
Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksena vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikéli pddtds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa padtokseen
hakea muutosta my0s asianosainen seké kunnan jésen. Valitusaika on 30 péivéad paatoksen
tiedoksisaannista, ellei erityislainsdddanndstd muuta johdu.

Muutosta haetaan kirjallisella valituksella (valituskirja). Valituskirjassa on ilmoitettava:
- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
- pdétds, johon muutosta haetaan
- miltd osin péadtoksestd valitetaan ja muutos, joka sithen vaaditaan tehtdvéksi
- muutosvaatimuksen perustelut

Valituskirja on valittajan tai muun laatijan omakdtisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekir-
joittanut valituskirjan, siind on mainittava my0s laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva paitos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna jil-
jenndksena sekd todistus siitd paivéstd, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Omalla vastuulla vali-

tusasiakirjat voi ldhettid postitse tai ldhetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jitettéva niin ajoissa,
ettd ne ehtivit perille ennen valitusajan péattymista.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



