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Valtiovarainministerid pyytdd lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi
kunnan ja hyvinvointialueen vélisen vuokran méardytymisesté siirtymikauden
aikana.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddédnnon voimaanpanosta annetussa laissa
(jaljempéand voimaanpanolaki) sdddetddn kunnan jirjestdméan
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen
kdytossd olevien toimitilojen siirtymisestd hyvinvointialueen hallintaan.
Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvét hyvinvointialueen hallintaan
1 pédivand tammikuuta 2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevét sosiaali- ja
terveydenhuollon seké pelastus-toimen kéytdssd olevien toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, ettd se on voimassa vihintddn 31 pdivain joulukuuta
2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentdd vuokrasopimuksen
voimassaoloa yhdelld vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12
kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paittymista.
Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun vuokran
on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvét kohtuulliset
pddoma- ja ylldpitokustannukset. Tarkempia sddnnoksid vuokran maardytymisesti
voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

Lausunnot pyydetdén toimittamaan lausuntopalvelu.fi palveluun 24.1.2022 klo
16.15 mennessa.

Muhoksen kunnan lausunnon antaminen kuuluu kunnanhallituksen toimivaltaan.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS:

Muhoksen kunta toteaa, ettd Muhoksen kunta on uudistanut rakennusten sisdisten
vuokrien mairdytymisperusteet vuonna 2020-2021 ja noudattaa rakennusten
sisdisten vuokrien madrittelyssd Kuntaliiton ohjetta "Sisdinen vuokra kunnassa ja
kuntayhtymassd" /Isoniemi 2009.

Asetusluonnoksen mukainen hyvinvointialueen ja kunnan vélinen uusi
vuokrasopimus on periaatteiltaan yhtenevd Muhoksen kunnan nykyisten sisdisten
vuorien médrityksen kanssa. Merkittdvin ero liittyy pddomavuokran mairityksen
perusteena olevan rakennuksen teknisen arvon médrittelyyn ja pddoman
tuottovaatimukseen. Muhoksen kunnan asettama pdédoman tuottovaatimus on tilla
hetkelld 2 % teknisestd arvosta ja asetuksessa pddoman tuottovaatimukseksi



esitetddn 6%.

Muhoksen kunnan sisdiset vuokrat ja rakennusten tekniset arvot perustuvat
ulkopuolisen tahon tekeméin arviointiin. Muhoksen kunta pitad tirkedna, etti
rakennusten teknisen arvon méérittelyyn tulee jatkossakin hyvéksya ja voida
kéyttdd kunnilla jo olemassa ja kéytdssé olevia teknisiéd arvoja, jos ne on alalla
olevien yleisesti hyviksyttyjen periaatteiden mukaan méaéritelty. Tdma oli my0s
aikaisemman maakuntauudistuksen valmistelun yhtené lahtokohtana.

Asetusluonnoksen 4 § mukainen rakennuksen teknisen arvon méairittely on
monella tapaa yksinkertaistettu malli, joka ei huomioi rakennuksen todellista
kuntoa ja mallissa jdi kaikki kédyttdtalouden puolelta rakennuksiin tehdyt
panostukset ja huollot huomioimatta. Kunnossapitokorjauksilla, kiinteistonhoidon
tasolla seki kdyttdjan omalla toiminnalla on aina huomattavaa vaikutus
rakennuksen kulumiseen ja tdimén hetken kuntoon seka titi kautta myos
rakennuksen tekniseen arvoon. Puhtaasti kirjanpitoon perustuva teknisen arvon
laskenta ei huomioi rakennuksen kuntoa, eikd mydskéédn rakentamiseen
mahdollisesti saatuja valtionosuuksia.

Vuokrien tarkastuksesta on esitetty, ettd sithen sovelletaan kiinteistoalan yleisii
kdytdntdja ja vuokran tarkastaminen sidottaisiin elinkustannusindeksiin.
Rakennusten ylldpidon kustannukset eivit kuitenkaan noudata
elinkustannusindeksid ja vuokran mééra olisi tarkoituksenmukaisempaa sitoa
paremmin rakennusten ylldpidon kustannuksia seuraavaan mittariin. Investointien
vaikutuksesta vuokraan ei ole erikseen mainittu, mutta ilmeisesti ne huomioidaan
mainitun kiinteistdalan yleisten kiytantdjen mukaan. Tdma yleinen kaytantd
edellyttiad kayttdjan pitkdaikaista sitoutumista tulevan investoinnin kayttoon, eli
tassd vuokrasopimuksen mairdajan jatkamista.

Muhoksen kunta pitdd hyvina ettd uudistuksen valmistelun yhteydessd sdddetdin
raamit kuntien ja hyvinvointialueen tuleville vuokrasopimuksille ja titen
varmistetaan kaikille kunnille ja alueille tasapuolinen kohtelu. Tavoitteena tulee
olla, ettd rakennusten vuokrataso mahdollistaa rakennuksen pitdmisen
lahtdtilanteen mukaisessa hyvissd kunnossa ja mahdollistaa tilojen turvallinen ja
terveellinen kaytté my0s tulevaisuudessa.

Néma asetusluonnokseen liittyvit ongelmat on ratkaistavissa hyodyntamailla
kunnissa jo olemassaolevia rakennusten vuokraukseen liittyvid kdytint6ja ja
arvonmaéérityksid, sekd antamalla hyvinvointialueelle ja kunnalle enemmén
vapauksia neuvotella rakennusten vuokran mééraytymisesta.

PAATOS: Tekninen lautakunta hyviksyi toimialajohtajan esityksen
yksimielisesti.







