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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa Muhoksen Kirkonkylan asemakaavasta. Suunnittelualue kattaa
korttelit 300-303, pienvenesataman (LV), uimaranta-alueen (VV), naihin liittyvat viheralueet (VL,
VR) seka vesialueita (W). Uutta asemakaava-aluetta muodostuu Valkolantien asuinalueen ja Kirkko-
saaren pienvenesataman valiselle vesialueelle.

Kuva 1. Suunnittelualue siniselld katkoviivalla rajattuna.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Muhoksen taajamarakenteen sisdapuolelle. Yhdyskuntarakenteessa sijainti on
erinomainen. Etdisyys Muhoksen kirkonkylan keskustaan on linnuntietd alle 1 km ja katuverkkoa pitkin
jalkaisin alle 1,5 km. Kirkkosaari sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen yhtymakohdassa, mika tarjoaa maise-
mallisesti mainion ja ainutlaatuisen paikan.



2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
ks. kasittelyvaiheet s. 2.

2.2, Asemakaava

Kirkkosaaren tulevaisuuden arkkitehtuuri pohjautuu Oulujoen virtaavan veden voimaan ja alueen
ainutlaatuiseen geologiaan. Muhoksen kunta ohjaa rakentamista siten, ettd rakentamisen paino-
piste on puurakentamisessa. Asemakaavassa ja muussa rakentamisen ohjaamisessa huomioidaan
alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asuinalueita ja niihin liittyvia yleisia alueita, kuten virkistysalu-
eita, pienvenesatama-aluetta, uimaranta-aluetta seka katualuetta. Kaavassa osoitetaan korttelialu-
eita myds matkailuyritystoiminnan kayttoon pienvenesataman ja uimarannan yhteydessa. Asema-
kaava huomioi alueen merkityksen keskustan vélittomaan ldheisyyteen sijoittuvana alueena, jolla on
merkitystd virkistysalueena myos muille kuin alueen asukkaille. Kirkkosaaren alueella sailytetdan
merkittavissd maarin virkistysaluetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.



3. LAHTOKOHDAT

Kunta on kaavoituskatsauksessa vuosina 2020 ja 2021 tuonut esiin Kirkkosaaren kehittamisen. Ke-
vattalvella 2020 on jarjestetty Kirkkosaari-ilta ja tulevaisuuden Kirkkosaari -kuntalaiskysely. Ymparis-
toministerido myonsi Muhoksen kunnalle avustusta Kirkkosaaren puurakentamisen kehittdmishank-
keelle kaytettavaksi vuoden 2021 aikana. Ymparistoministerion avustuksella on toteutettu Kirkko-
saaren puurakentamiseen tukeutuvien asemakaavarunkovaihtoehtojen hankinta.

Vuosien 2020 ja 2021 aikana Geologian tutkimuskeskus (GTK) on tehnyt tutkimusta, jossa Kirkko-
saari on ollut esimerkkikohteena. Tutkimuksessa on selvitetty geotermisen energian mahdollisuuk-
sia Muhos-muodostuman alueella. Muhos-muodostuman ainutlaatuinen geologia tekee alueesta
potentiaalisen keskisyvan geotermisen energian hyddyntamiseen. Padosin savikivestd koostuva Mu-
hos-muodostuma on paksujen maakerrosten peittama. Savikivi ja maapeite muodostavat eristavan
kannen maan sisdltd johtuvalle lammolle. Lampétilat syvemmalld Muhos-muodostumassa ovat kor-
keammat kuin vastaavilla syvyyksillda muualla Suomessa.

Nykyaikaisilla tutkimus- ja mallinnusmenetelmilld on keratty tietoa geotermisen energian hyddynta-
misen nakokulmasta. Geologian tunteminen ja energiakaivojen mallinnus/simulointi ohjaavat niin
perinteisten maalampokaivojen (200—-300 m) kuin keskisyvien energiakaivojen (500-3000 m) sijoit-
tamista optimaalisimpiin paikkoihin. Tutkimuksen tulosten perusteella Kirkkosaarella on potentiaalia
esimerkiksi keskisyviin maalampokaivoihin perustuvan aluelampdverkon toteuttamiselle.

Oulun ammattikorkeakoulun (OAMK) energiatekniikan opiskelijat ovat selvittdneet kevaalld 2021
projektitdina vaihtoehtoja keskisyvan maalammén hyodyntamiseen Kirkkosaarella keskittyen ener-
gian tuottamiseen, jakelemiseen ja rakennusten lammittamiseen.

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on osittain rakennettua ymparistoa, osin virkistyskaytossa olevaa metsaista alu-
etta ja osin aiemmin rakentamiskaytossa ollutta aluetta. Kirkkosaaren asemakaavan muutoksen
suunnittelualue ei kata Kirkkosaaren jo rakennettua asuinaluetta (korttelit 304, 350 ja 351). Suun-
nittelualue kattaa korttelit 300—-303, pienvenesataman seka naihin liittyvat viheralueet. Korttelissa
300 sijaitsee Muhoksen vesihuollon jateveden siirtopumppaamo ja niin ikddn Muhoksen vesihuollon
kaytossa ollut toimisto- ja tuotantorakennus. Korttelissa 301 on sijainnut Metlan tutkimusasema.
Korttelissa 302 on sijainnut yksityisessa omistuksessa ollut kesamaokki. Korttelien 301 ja 302 raken-
nukset ovat tuhoutuneet tulipaloissa. Kortteli 303 on rakentamaton hautausmaan kappelia varten
varattu rakennuspaikka.

Kirkkosaari sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen yhtyméakohdassa. Kirkkosaaressa sijaitsee Muhoksen
seurakunnan hautausmaa, Muhoksen ortodoksinen hautausmaa, ulkoilureitti (pururata), frisbee-
golfrata, venesatama, uimaranta, siirtopumppaamo ja pientaloasutusta. Saarta kutsutaan toiselta
nimeltdan myos Muhossaareksi. Kirkkosaaressa sijaitsi Metsantutkimuslaitoksen (Metla) Muhoksen
tutkimusasema, joka tuhoutui tulipalossa lokakuussa 2015. Muhoksen ensimmainen kirkko sijaitsi
perimatiedon mukaan Kirkkosaaressa 1500-luvulla, misté juontuu Kirkkosaaren nimi. Nykyiseltd
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Muhoksen kirkolta on noin 600 m matka Kirkkosaareen. Saarelta on upeat ndkdalat maisemallisesti
sekd Oulujoelle etta Muhosjoelle.

Asemakaava-alueen koko on yhteensa noin 50,9 ha, josta osa on vesialuetta.
3.1.2. Luonnon- ja puistoympdristo

Muhoksen Kirkonkylan osayleiskaavaa varten v. 2015-2016 tehdyssa luontoselvityksessa ei ole tun-
nistettu Kirkkosaaren alueella erityisen huomion arvoisia kohteita. Alueelle on tehty kesalla 2021
luontoselvitys (Ramboll, 2021), joka koskee kasvillisuutta ja eldimiston osalta direktiivilajeja.

Selvityksessd todetaan:

Rakentamattomat alueet ovat suurimmaksi osaksi varttunutta tuoreen sekd kuivahkon kankaan ta-
lousmetsdd. Kirkkosaaren pohjois- ja itdrannan jyrkét rantatérmdédt ovat metsittyneitd. Saaren luo-
teishaaran itépuolisessa lahdelmassa, koillisrannan edustalla sekd saaren kaakkoisrannan pouka-
missa esiintyy tulvaniittyjd, jotka ovat kasvillisuudeltaan pddosin saraluhtaa, paikoin korteluhtaa.

Kirkkosaaren koillisnurkassa on tiedossa oleva silmdlldpidettdvdn kddvdn esiintymispaikka, joka si-
joittuu kuitenkin aukiolle. Mahdollisesti esiintymispaikka on hdvinnyt, havaintotieto on noin 20
vuotta vanha. Kirkkosaaren eteldosassa on tiedossa kaksi silmdllépidettdvdn vesihilven esiintymis-
paikkaa, joilla ei havaittu lajia maastokdynnilld 2021. Lajin esiintymismahdollisuus ei kuitenkaan
voida sulkea téysin pois uuden havainnon puuttumisen takia. Selvitysalueella ei havaittu muita sil-
mdllépidettdvid, uhanalaisia tai lailla suojeltuja kasvilajeja.

Direktiivilajeista saukko ja pohjanlepakko voivat mahdollisesti kdyttdd osa saaren ympdréivistd vesi-
ja ranta-alueista saalistusalueinaan. Muita direktiivilajeja ei havaittu eikd arvioida niiden levinnei-
syystietojen ja elinympdristévaatimusten perusteella esiintyvdn Kirkkosaarella.

Osayleiskaavan mukaiset rakentamisalueet sijoittuvat tavanomaiseen talousmetsddn, entisen
METLA:n aseman alueelle ja nurmialueelle. Alueilla ei havaittu ja ei arvioida esiintyvén rakentamisen
suunnitellussa huomioon otettavaa lajistoa.

Kirkkosaaren pohjois- ja itdosien jyrkillé rantatérmillé kasvava puusto suositellaan jdttdmddn mah-
dollisten rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Puusto ei ole téissé vaiheessa erityisen iéikds ja alu-
eella ei havaittu suojelullisesti arvokasta lajistoa. Ranta-alue puustoineen voi kuitenkin toimia ekolo-
gisena kéytdévdnd ja eldinlajien piilopaikkana. Mikdli ranta-alueen metsé jdtetddn hoitamatta, niin
sen monimuotoisuus ja luontoarvot (idkkddt puut, kerroksellisuus, lahopuu, lajiston monimuotoi-
suus) lisddntyisivit ajan myétd.

Myds saaren koillis- ja luoteisrannan edustalla esiintyvdt tulvaniityt suositellaan jéattdmddn mahdol-
listen rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Tulvaniityilld ei havaittu uhanalaisia kasvi- ja direktiivi-
lajeja ja niiden luonnontilaisuus on jokseenkin mddrin heikentynyt joen sddnndstelyn vuoksi. Niissé
voi kuitenkin olla lintujen levéhdyspaikkoja ja ne ovat paikallisesti arvokkaita luonnon monimuotoi-
suuden sdilymisen kannalta.



Lajistotietokeskuksen laji.fi-aineiston (haettu 15.4.2021) mukaan suunnittelualueella on havaittu
silmallapidettavistd/vaarantuneista lintulajeista isokoskelo, turkinkyyhky, vastarakki, haarapaasky,
jarripeippo, pyy ja punajalkaviklo. Havainnot on tehty vuosina 2007-2010.

Alueen maapera on hiekkaa. Alue sijoittuu Muhos-muodostuman alueelle. Padosin savikivesta koos-
tuva Muhos-muodostuma on paksujen maakerrosten peittama.

GTK:n happamia sulfaattimaita koskevassa aineistossa Kirkkosaari on osoitettu kohtalaisen todenna-
koisyyden alueeksi. Vuonna 2021 Kirkkosaarentien uuden sillan suunnittelun yhteydessa tutkittiin
happamuutta siltapaikalla. Tutkimuksissa ei havaittu happamia sulfaattimaita. Niilla alueilla, joille
talla asemakaavalla on tavoitteena osoittaa uutta rakentamista, maapera on maaperakartan mu-
kaan hiekkaa. Happamia sulfaattimaita esiintyy padasiassa savimailla.

3.1.3. Rakennettu ympdristé

Suunnittelualueen rakennettu ymparisto koostuu kaduista, kevyenliikenteenvaylistd, pienvenesata-
masta, uimarannasta, jateveden siirtopumppaamon alueesta ja hautausmaan alueesta. Lisaksi saa-
ren pohjoiskarkeen sijoittuva entinen Metlan alue on rakennettua ymparistoa asfaltoituine kentti-
neen ja kulkuvdylineen. Puistoalueet ovat luonteeltaan lahivirkistysalueita. Virkistysalueille on to-
teutettu Kirkkosaaren pururata, frisbeegolfrata ja vahaisella kaytolla oleva vanha urheilukentta.
Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee vuonna 2016 kaavoitettu Nahkurintien asuinalue.

Kuva 2. Hiihtolatu Kirkkosaaressa.



3.1.4. Kulttuuriympdristé ja maisema

Kirkkosaari kuuluu Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Muhoksen
hautausmaa on arvotettu Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan kulttuuriymparistoselvityk-
sessa maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Kuva 4. Vanhempi hautausmaan huoltorakennuksista.
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Kulttuuriympadristdinventoinnin mukaan:

Seurakunnan ensimmdinen hautausmaa oli kirkon ympdrilld. Nykyinen hautausmaa on ollut Kirkko-
saaressa vuodesta 1809. Sitd on laajennettu useaan otteeseen. Ensimmdinen tiedossa oleva hauta
on vuodelta 1812.

Aluetta kiertdd arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy:n suunnitelmien mukaan 1999 uusittu aita. Tun-
nusomaista nurmihautausmaalle on runsas saniaisten mddrd. Alueella on kaksi huoltorakennusta ja
vuonna 2002 asennettu arkkitehti Juha Palovaaran suunnittelema muualle haudattujen muisto-
merkki. Hautausmaan Iéheisyydessd, Kirkkosaaren vastarannalla sijaitsee Muhoksen valtakunnalli-
sesti merkittévda kirkkorakennus.

Museoviraston karttapalvelun (kartta.museoverkko.fi, haettu 5.8.2021) mukaan alueella on mui-
naisjaannosrekisteriin kirjattuja kohteita saaren pohjoisosassa. Kohteet ovat hiilimiiluja ja maakuop-
pia. Ensimmaiset kohteet on todettu vuoden 2014 inventoinnissa, ja syksyn 2015 tarkistuskaynnilla
niitd on havaittu lisda. Kohteet on huomioitu Muhoksen kirkonkylan osayleiskaavassa. Tavoitteena
on laatia asemakaavaehdotus siten, ettd inventoinneissa havaitut ja osayleiskaavaan merkityt koh-
teet eivat vaarannu. Mikéali tama ei ole mahdollista, vaan rakentamista tai muuta muuttuvaa maan-
kayttoa osoitetaan kohteiden alueelle, kaavaprosessin aikana pidetddn muinaismuistolain 13 §:n
mukainen neuvottelu. Neuvottelussa kdydaan ldpi Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon
kanssa, onko kyseessa sellainen muinaisjaannds, joka voidaan poistaa.

3.1.5. Liikenne

Kirkkosaarentien kadulla on jonkin verran autoliikennetta. Liikenne suuntautuu Kirkkosaaren etela-
osan asuinalueelle, hautausmaalle sekd pienvenesatamaan ja uimarannalle. Kirkkosaarentieltd Pon-
kilan suuntaan kulkee kevyenliikenteenvayla, joka palvelee suunnittelun lahtétilanteessa erityisesti
ulkoilijoita ja hautausmaalle suuntautuvaa kevytta lilkkennetta.

Liikkennemaarat tulevat alueella kasvamaan Kirkkosaaren maankayton kehittamisen myéta. Kirkko-
saarentien uusi silta luo mahdollisuuden nykyista turvallisemmalle liikkkumiselle suunnittelualueella
seka autoliikenteen ettd kevyen liikenteen nakokulmasta. Kirkkosaarentielle on hyvaksytty katu-
suunnitelma (tekninen lautakunta 2.3.2021), joka joskee kevyenliikenteenvaylan parantamista ja
uuden kevyenliikenteenvaylan rakentamista valilla Kirkkosaarentien silta — Ponkila. Kirkkosaarentien
uusi silta ja kevyenliikenteen vayla on tarkoitus rakentaa vuoden 2022 aikana.

3.1.6. Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella sijaitsee Muhoksen vesihuolto Oy:n vesi- ja jatevesiverkoston putkilinjoja. Osa
linjoista uudistetaan siltahankkeen yhteydessa. Suunnittelualueelle sijoittuu myds jateveden siirto-
pumppaamo. Alueella ei sijaitse kaukolampdlinjoja.
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Kuva 5. Kirkkosaaren vesi- ja viemdriverkosto.

3.1.7. Ympdristén hdiriotekijdt

Alueelle ei kohdistu merkittavia ympariston hairidtekijoita. Jateveden siirtopumppaamo aiheuttaa
jonkin verran hajuhaittoja.

Entisen Metlan alueelle on suuntautunut jonkin verran hairitsevaa ja tarpeetonta, yo- ja viikonlop-
puaikoihin painottunutta liikennetta. Alueen toteuttaminen asuinalueeksi todenndkodisesti poistaa
mainitun hairitsevan kayton.

Alueella tuulee tyypillisimmin kaakon ja luoteen véliselta sektorilta. Koska ymparistdn puusto suojaa
kaava-aluetta muilta tuulensuunilta verraten tehokkaasti, ovat keskeisimmat kaava-alueeseen vai-
kuttavat tuulensuunnat lansi ja luode. Luoteesta saapuvat tuulet voimistuvat Oulujoen uoman vai-
kutuksesta. Luoteistuulet ovat myds lounaistuulten jalkeen yleisin alueellinen voimakkaan tuulen
sektori. Luoteistuulet ovat tyypillisempia keséalla. Luoteistuulelle on tyypillistd kylmeneva ja selke-
neva sad. Joskus luoteistuulessa syntyy kuitenkin sadekuuroja. Koska luoteistuulet pdasevat alueelle
esteettdmasti, kannattaa luoteen suuntaisen viistosateen vaikutus huomioida alueen suunnitte-
lussa. Talvella alueelle saapuu kylmia tuulia pohjoisesta verraten esteetta.
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. Luoteistuulet voimistuvat Oulujoen
uomaa pitkin ja voivat tuoda
tullessaan sadekuuroja. Naiden
viistosateiden vaikutus kannattaa
huomioida alueen rakenteiden
suunnittelussa

Pohjoistuulet ovat jonkin
verran yleisempid talvella.
Verraten esteettd alueelle
saapuvat tuulet voimistavat
pakkasen jaahdyttavaa
vaikutusta

Rantavydhykkeen puuston
sdilyttaminen on oleellista
tuulelta suojaamisen
ndkdkulmasta

L

. Ympdriston puusto suojaa
kaava-aluetta tehokkaasti
muiden yleisimpien suuntien

tuulilta

Kuva 6. Tuulisuuden vaikutus (Sitowise, 2021)

3.1.8. Maanomistus

Padosa alueesta on Muhoksen kunnan omistuksessa. Kunnan lisdksi kiinteistonomistusta on Muhok-
sen vesihuolto Oy:lla, Muhoksen seurakunnalla, Muhoksen jakokunnalla ja Fortum Power and heat
Oyj:lla.
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Kuva 7. Maanomistusolosuhteet, Muhoksen kunnan maanomistus on esitetty vihredlld.

3.1.9. Pohjakartta ja rakennusjdrjestys

Pohjakartta on asemakaavan pohjakarttaa koskevan maarayksen MRL 54 a § mukainen. Maankayt-
toinsinoori Janne Kuusela tekee pohjakartan hyvaksymispaatoksen ennen kaavan hyvaksymista.

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 30.3.2015.
3.2, Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet

Valtioneuvosto on padattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017 ja ne ovat tul-
leet voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet huomioidaan kaavatyossa.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on uudistettu teemoittain kolmessa vaiheessa. Vaihemaakun-
takaavat korvaavat vuonna 2005 vahvistuneen kokonaismaakuntakaavan:
1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017). Kaavan teemoja ovat
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energiatuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat, luonnonymparisto ja
liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 (lainvoimainen 2.2.2017). Kaavan teemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu ja jatteen kasittely.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimaisuus kuulutettu 21.1.2022). Kaavan tee-
moja ovat kiviaines- ja pohjavesialueet, uudet kaivokset sekd muut tarvittavat paivitykset.

s ) Hl g

-

Kuva 8. Ote lainvoimaisten maakuntakaavojen yhdistelmdistd.

Aluetta koskevien oleellisimpien maakuntakaavamerkintdjen selitteet ovat:
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (1., 2. ja 3.vinkk)

Merkinnilld osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydin-
alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja seki asumista. Alueella olevat valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristot ja -kohteet on
esitetty 3. vaithemaakuntakaavan selostuksessa.

Suunnitteluméiraykset:

Kohdemerkinnilld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on madritel-
tiva yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistdi huomiota ydin-
keskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nihden, alueelle sijoittuvien toimintojen
madrittelyyn, liikennejarjestelyihin sekd keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kiyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijait-
sevien kulttuuriympiristén tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvit.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltiin seudullisia vihittdiskaupan suuryksikoita.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumairaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttéonottojirjestyksessd ja mi-
toituksessa kiinnittid erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiristén laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistid hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitti-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttératkaisuissa tulee pyrkid hyviidn energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mairitelld kivelyn, pyoriilyn ja ]Dukkoln—
kenteen kannalta edulliset vyshykkeet taajamarakenteen kehittimisen perust:
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisillyttii periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristéon. Alueiden kiyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympiriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot siilyvit.

Taajaman merkittdvd laajentaminen péitien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttidd turvallisten yhteyksien jarjestdmistd pddtien poikki,
Maankiiytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua siiin ddri-ilmididen vaikutuksiin,

Rokua—Oulujirvi

Alueen kehittiminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujirveen sekid muuhun luontoon ja ulkoiluun
liittyviin virkistystoimintoihin, (2.vmkk)
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Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava Oulujoen vedenlaatu. Jo-
kilaakson matkailupalveluiden kehittamiseksi tulee varata riittavasti alueita virkis-
tystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan on jatettadva riittavan laajat ja yhtendiset
vihervyohykkeet. Veneilya varten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumis-
paikkoja.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (2. ja
3.vmkk)

Suunnittelumaaraykset: Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuu-
riympaériston valtakunnallisten ja maakunnallisten arvojen sailymista. Yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. ja 3. vmkk)

Suunnittelumaaraykset: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehitta-
misessd on otettava huomioon alueen ominaispiirteet sekd turvattava maisema-
ja kulttuuriarvojen sdilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistdarvot.

Maisema-alueella tulee edistad peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisemati-
lojen sdilymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat
linnuston kerdantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maise-
maan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat mai-
sema-alueet. Maisema-aluetyéryhmdén mietinté Il (Mietinté 66/1992, ympdiristé-
ministeri6, 1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja
arvojen sailymiseen.

Lisaksi Pohjois-Pohjanmaalla on vireilla energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen. Kaavan
laatiminen on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2021-2023. Kaavaa koskeva osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.10.-3.12.2021. limastomaakuntakaava kasittelee koko maa-
kunnan alueidenkayttda ja sen suunnitellut paateemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkaytdn kehityskuvatyo ja aluera-
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e Liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet (LJ-tyd, infrahankkeet, edunvalvonta, Qulun
seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja erillisselvitys)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvi-
ointi (Pohjois-Pohjanmaan energiamurros ja ilmastovaikutusten arviointi maakunta-
kaavassa on maakuntaohjelman 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -
teeman karkihanke)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Muhoksen kirkonkyldan osayleiskaava 2030, joka on hyvaksytty
25.6.2018.

Suunnittelualueelle osoitettuja kayttotarkoitusmerkintdja ovat: A-2 (asuinalue), AP (pientalovaltai-
nen asuinalue), VL (lahivirkistysalue), ET (yhdyskuntateknisen huollon alue). Entisen Metlan alue |-
hialueineen Kirkkosaaren pohjoiskarjessa on osoitettu olennaisesti muuttuvana alueena kayttotar-
koitusmerkinnalld A-2, jonka maarays kuuluu kokonaisuudessaan seuraavasti: “uusi kaavoitettava
asuinalue. Alue on varattu pddasiassa asumiselle, mutta alueen varaaminen yleiseen virkistyskdyt-
téén on myos sallittua. Asumisen liséiksi alueelle saa sijoittaa ympdristéhdéiriété aiheuttamattomia
palvelu- ja tyépaikkatoimintoja. Asunnot tulee toteuttaa kerrostaloihin tai pienkerrostaloihin. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida Kirkkosaaren virkistysreittien jatkuvuus ja rakentamisen vaikutukset
Oulujoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Rakentamisen tulee olla arkkitehtoni-
sesti laadukasta eiké se saa heikentéé Oulujokilaakson maisema-arvoja.”

Kohdemerkinnoilla on osoitettu ranta-alueet ja venesataman ja uimarannan alueet tulva-alueeksi
(sininen vaakaviivoitus). Alueelle ei kaavamadarayksen mukaan saa rakentaa. Vesistda pilaavan toi-
minnan sijoittaminen tulvavaara-alueelle tai sen laheisyyteen on kielletty. Pistemaisilld kohdemer-
kinnoilla on osoitettu uimarannan ja venesataman/venevalkaman sijoittuminen alueelle.

Pistemaisilld sm-kohdemerkinnéilld on osoitettu alueelle sijoittuvat muinaisjadnndkset muinais-
muistokohteiksi. Kohteet on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Kohteiden kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen tai muu niihin kajoaminen on kielletty ilman muinaismuisto-
lain mukaista lupaa. Kirkkosaarelle sijoittuvat kohteet ovat hiilimiiluja (2 kpl) ja maakuoppia (5 kpl).
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Kuva 9. Osayleiskaava Kirkkosaaren alueella.

Voimassa oleva asemakaava

Lahes koko kaava-alue on entuudestaan asemakaavoitettua. Uutta asemakaavaa muodostuu aino-
astaan Valkolantien asuinalueen ja Kirkkosaaren pienvenesataman valiselle vesialueelle. Pddosalla
aluetta on voimassa 22.6.1998 hyvaksytty Kirkkosaari-Ponkilan rakennuskaavan muutos. Osalla alu-
etta on voimassa 25.4.2016 hyvaksytty asemakaavan muutos ja osalla aluetta 28.6.2021 hyvaksytty
Kirkkosaarentien asemakaavan muutos.
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Kuva 10. Asemakaavayhdistelmd Kirkkosaarentien alueelta.

4., ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on osoitettu Kirkonkylan osayleiskaavassa, jossa entinen Metlan alue on
osoitettu asuntoalueeksi. Muhoksen kunta on todennut suunnittelun tarpeen kaavoituskatsauksissa
2020 ja 2021, ja suunnittelun tueksi on tuotettu tausta-aineistoja mainittujen vuosien aikana. Kaa-
voituksen lahtotilanteessa Muhoksen kirkonkylan alueella on hyvin vahan kunnan omistuksessa ole-
vaa asemakaavavarantoa asuintonttien osalta. Kaava vastaa kirkonkyldn asuntotonttitarpeeseen
tarjoten ainutlaatuiselle sijainnille sijoittuvia rakennusmahdollisuuksia.

4.2, Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain (62 §) mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.
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Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat muiden muassa:

e alueen maanomistajat (Muhoksen vesihuolto Oy, Fortum Power and heat Oyj, Mu-
hoksen seurakunta, Muhoksen jakokunta) ja naapurit (Kirkkosaaren asukkaat)

e Muhoksen kunta, vapaa-aikajaosto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e OQOulu-Koillismaan pelastuslaitos

e Oulun seudun ymparistotoimi

e alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sahkdyhtiot

® ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa

4.2.2. Vireilletulo

Asemakaavan muutoshanke on tullut vireille kunnanhallituksen vireilletulopdatokselld 15.10.2021
§ 402 ja vireilletulokuulutus on annettu kunnan verkkosivujen ilmoitustaululla 1.11.2021 ja Terva-
reitti-lendessa 4.11.2021.

4.2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu yleisesti nahtaville 1.11.2021 alkaen. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman riittavyydesta on mahdollista antaa palautetta koko kaavahankkeen ajan.

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi helmi-maaliskuussa 2022.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville (tdydentyy).

4.2.4. Viranomaisyhteistyé
Viranomaisilla on mahdollisuus antaa alustavia lausuntoja kaavan valmisteluaineistosta.
Kaavaehdotuksesta pyydetaddn lausunnot viranomaisilta.

4.3. Asemakaavan tavoitteet

4.3.1. Kunnan asettamat tavoitteet

Muhoksen kunnan tavoitteena on, etta Kirkkosaaren tulevaisuuden arkkitehtuuri pohjautuu Oulu-
joen virtaavan veden voimaan ja alueen ainutlaatuiseen geologiaan.

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, jolla kaavamuutosalue Muhoksen kirkkosaarella osoite-
taan asuinalueeksi ja siihen liittyviksi yleisiksi alueiksi, kuten virkistysalueiksi, pienvenesatama-alu-
eeksi, uimaranta-alueeksi sekd katualueiksi. Kaavan tavoitteena on myos tutkia matkailuyritystoi-
minnan tonttitarpeita esimerkiksi pienvenesataman ja uimarannan yhteydessa. Asemakaavan muu-
toksessa huomioidaan alueen merkitys keskustan valittomaan laheisyyteen sijoittuvana alueena,
jolla on merkitysta virkistysalueena myds muille kuin alueen asukkaille. Tavoitteena on sailyttaa
Kirkkosaaren alueella merkittavissa méaarin virkistysaluetta.
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Tavoitteena on 16ytaa toisistaan poikkeavien rakennemallien avulla ratkaisu alueen toteuttamiselle:
toteutetaanko alue osayleiskaavan mukaisesti kerrostaloihin tukeutuen vai osayleiskaavasta poike-
ten pientalovaltaisena alueena.

Kirkkosaaren kaavoituksen esikuvana toimii arkkitehtonisesti ainutlaatuinen Muhoksen Leppinie-
men asuntoalue, jossa paikallisen yhdyskunnan hiilineutraalius toteutettiin kytkemalla energianhan-
kinta suoraan vesivoimaloiden generaattoreihin. Kirkkosaaressa puurakentaminen, energian kulu-
tustarpeen minimointi ja paikallisen Muhos-muodostuman geotermisen energian hyddyntaminen
tarjoaa mahdollisuuden tulevaisuuden hiilineutraaliin asumiseen.

Taide ja kulttuuri nakyvat alueen sijainnissa valtakunnallisesti arvokkaalla Oulujoen maisema-alu-
eella ja alueen tulevassa rakentamisessa. Saaren jadkauden jalkeinen luontohistoria ja sijainti kes-
keisella vesistoreitilla ovat mahdollistaneet niin tervan vaurauden kuin isovihan vainoajien liikkeet.
Alueen avoimuus ja yleinen kayttd korostuu. Rannat jatetdan rakentamisesta vapaiksi alueiksi. Yksi-
tyiseen kdyttdon ja rakentamiseen varatut alueet pidetaan rajattuina yhteisollisind soluina. Kirkko-
saari on saavutettavissa esteettomasti kavellen, pyoralla, autolla ja veneella.

4.3.2. Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kirkkosaaren hautausmaa sijaitsee suunnittelualueella. Hautausmaa ja sen lahiympéaristo vaativat
oman rauhansa. Hautausmaa on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Alue
sijaitsee Oulujoen laakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Nama arvot huomioi-
daan suunnittelutydssa.

Muhos-muodostuman esiintymisalueella piilee huomattava, toistaiseksi vield hydodyntamaton keski-
syvan (n. 1-3 km) geotermisen energian potentiaali. Padosin savikivesta koostuva sedimenttikivi-
muodostuma on paksujen maakerrosten peittdma. Yhdessa ne muodostavat eristdvan kannen
maan sisalta kohti maanpintaa johtuvalle lammolle. Lampétilat syvalla savikivessa ovat korkeammat
kuin vastaavilla syvyyksilla muualla Suomessa tehden Muhos-muodostumasta houkuttelevan koh-
teen keskisyvalle geotermiselle energialle. Lisaksi Muhos-muodostuma tarjoaa tavoiteltavan haas-
teen syvaporaukselle. Geologian tunteminen ja siihen perustuva energian saannon simulointi ohjaa-
vat energiakaivojen sijoittamista optimaalisimpiin paikkoihin. Ne myo6s luovat edellytyksida menes-
tyksekkaalle geotermisen energian hyddyntamiselle. Tavoitteena on, etta kaavoituksessa huomioi-
daan Muhos-muodostuman geotermisen energian potentiaali.

4.3.3. Tavoitteiden tarkentuminen
Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.
4.4, Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaihtoehdot

Asemakaavan muutosta on valmisteltu tutkimalla rakentamismahdollisuuksia erilaisten kaavarunko-
jen kautta. Tydohon on saatu avustusta ymparistoministeriolta (avutukset julkiselle sektorille puun
kayttoa rakentamisessa edistaviin hankkeisiin). Muhoksen avustushanke nimettiin Kirkkosaaren
puurakentamisen kehittamishankkeeksi.
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Kirkkosaaren puurakentamisen kehittamishankkeella kunta hankki kahdelta suunnittelutoimistolta
(Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy ja Sitowise Oy) kummaltakin kaksi vaihtoehtoista asemakaa-
varunkoa. Molemmille toimistoille annettiin tehtavaksi suunnitella yksi pientalopainotteinen kaava-
runko ja yksi kerrostalopainotteinen kaavarunko. Muhoksen kunnan maankaytto- ja kaavoitusjaosto
tutustui kokouksessaan 8.6.2021 tuotettuihin kaavarunkoihin ja linjasi kahden sopivimman valitse-
misesta jatkotydn pohjaksi. Jatkotydn pohjaksi valittiin Sitowise Oy:n pientalopainotteinen kaava-
runko ja Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy:n kerrostalopainotteinen kaavarunko.

Kaavarunkovaihtoehdot toimivat asemakaavan valmisteluaineistona ja siten pohjana varsinaiselle
asemakaavaehdotukselle. Tavoitteena ei ole, ettd jompikumpi valmisteluvaiheen kaavarunkovaihto-
ehdoista valitaan asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Asemakaavaehdotukseen tehtava kaavaratkaisu
voidaan muodostaa valmisteluvaiheen aineistojen parhaista paloista.

4.4.1. Valmisteluvaiheen kaavavaihtoehtojen kuvaus

Kaavarunkovaihtoehto 1: pientalopainotteinen (teksti Sitowise Oy)

Alue muodostuu solumaisista tonttirykelmista, joiden kayttotarkoitusta voidaan haluttaessa muut-
taa esim. majoituskayttoon (AO, AR, RM). Aukiot tonttikatujen taitteissa luovat alueelle huolitellun
ja avoimemman ilmeen. Metlan alueen vanhat hienot puut / mannyt sailytetaan alueen keskella.
Padosa tonteista rajautuu metsaan. Lahimpana rantaa 1-kerroksisia taloja, jotta taemman rivin ta-
loista on myds mahdollisuus saada jokindkymia. Kadut muodostavat lenkin kevyelle liikenteelle,
mutteivat autoille.

Rakennustapa:

e vhtenaiset lautavuoratut julkisivut

e selked muoto ja yhtendiset harjakatteet

e moderniilme, kevyet kulmalaudat

e talojen suuntaus optimoimaan aurinkoenergia ja sen tuoma lampo, (lasi)kuistit ete-
ldan

e alueen vehred, metsamainen luonne: olemassa olevan puuston sddstaminen / ohje
uusien puiden istuttamisesta

e painovoimaisen ilmanvaihdon mahdollistaminen

Kaavarunko numeroina:

e Rakennusoikeus: 12 500 as-kem?
e Tonttiala: n. 48 000 m?

e Tonttien maara: 28+12kpl

e Tehokkuus: e =n.0,25

e Autopaikat: 82 ap

Virkistyksen ja hyvinvoinnin kannalta alueen padelementit eli ympardivaan veteen seka keskeiseen
metsadluontoon liittyvat toiminnot sailyvat tai niitd kehitetdan seuraavasti:
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e Uusi polkureitti rantaviivaan alkaen uudelta kahvilalta saaren ympéri Ponkilansillalle.
Reitiltd uusi yhteys pohjapadon ylle riippusiltaa pitkin itadn Konttilaan

e Esteeton ulkoilureitti myotaillen Venetietd ja Kirkkosaarentietd ulottuen sekd uudelle
pohjoiselle asuinalueelle etta Ponkilaan

e Saaren eteldkdrkeen soutuveneille sdilytys-/laskupaikka synnyttden uuden veneilyrei-
tin Muhosjoelle saaren molemmin puolin pohjapadoille saakka ja jokea pitkin itdan

e Uusi nuotiopaikka ja rantautumispaikka Kirkkosaaren ja Ponkilanvalissa olevalle saa-
relle

e Ponkilansillan [dheisyyteen kesateatteri, jonka toiminta hyodyntaa Ponkilan P-alueita
pysakoinnin jarjestamisessa. Pieni esteeton parkki kesateatterin viereen

e Hautausmaatoiminnot sailyvat entiselldan.

Venetien alueetta kehitetdan saaren toiminnoiltaan monipuolisimpana alueena, jossa on mahdolli-
suuksia minigolfista veneilyyn ja mukava paikka tulla nauttimaan Oulujoen nakymista rantakahvi-
laan. Lisda tilaa uimarannalle ja uusille toiminnoille saadaan sijoittamalla rannan ruoppauksesta syn-
tyneet massat niemen kainaloon.

e Uimarantaan toinen venelaituri ja uusi kesa-/talviuintilaituri sauna- ja pukutiloineen

e Hiekkarantaa laajennetaan ja tehdaan tilaa beachvolley -kentélle seka uudelle kahvi-
lalle

o Leikkialuetta toimintoineen laajennetaan seka uusi alue minigolf-radalle

Kuva 11. Pientalovaihtoehto, llintundkymd, Sitowise Oy
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Kuva 12. Pientalovaihtoehto, katundkymd, Sitowise Oy

Kaavarunkovaihtoehto 2: kerrostalopainotteinen (teksti: Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy)

Kerrostalovaihtoehdossa uusi rakennusoikeus on pakattu kokonaisuudessaan saaren pohjoiskar-
keen, jolloin muu osa alueesta sailyy mahdollisimman koskemattomana. Korttelirakenne on pyritty
muodostamaan siten, etta rakentamisen volyymin selkedsta kasvusta huolimatta alue ei muodosta
sulkeutuvaa hahmoa, vaan se avautuu metsaan ja jokimaisemaan sdilyttden yhteyksia ranta-alueen
ja virkistysreitiston valilla. Tarkemmat mitoitustiedot on esitetty kartalla.

Asuintalot ovat mittakaavaltaan IV-1l kerroksisia - olevan metsan siimekseen hyvin katoavia massoja,
jolloin alueen ilme/jokimaisema ei muutu radikaalisti. Metsa on hyvin ldsna myos alueelle saavutta-
essa. Katutilaa ei muuteta tiiviisti rakentamisen rajaamaksi vaan tonttikatua molemmin puolin reu-
nustavat 10-15 m leveat metsadkaistaleet antavat saapumisnakymaan mokkitiemaista tunnelmaa.
Alueen kypsda puustoa sailytetdan osana asuinkorttelien piha-alueita, jolloin metsa on aistittavissa
kaikista asunnoista ja kortteleiden pihapiirit liittyvat visuaalisesti ymparoivaan metsamaisemaan.

Suunnitelmassa autopaikat toteutetaan kokonaisuudessaan maantasopysakdintind. Asuntojen auto-
paikat keskitetdan tonttikadun varteen sijoittuviin korttelikohtaisiin pysakointialueisiin. Pysakointi-
alueita rajataan katoksin ja myos niiden suunnittelussa huomioidaan liittyminen metsdiseen ympa-
ristdon mm. tuomalla puuistutuksia pysakdintialueiden keskelle ja toteuttamalla osapinnoitetusta
alueesta nurmikiveyksella.

Kirkkosaaren uuden asuntorakentamisen tunnuspiirteena on laadukkuus, monipuolisuus seka met-
sén ja jokimaiseman kokeminen. Suunnitelmassa korostetaan metsan tuomaa lisdarvoa asuinalu-
eelle ja asumiseen. Rakentamisen sovittaminen ymparistodn on huomioitu sijoittelussa, massoitte-
lussa ja rakennusten varityksessa. Tarked lahtokohta on pihojen metsaisyys ja avointennakymien
sdilyminen. Myos katunakymat ovat vehreita ja luonnonympariston hallitsemia. Puurakennusten
pdamateriaalina on luonteva ja sen ekologisuus sopii alueen luonteeseen ja tavoitteeseen puura-
kentamisesta.
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Saarta kiertdva alapolku sdilyy entisellaan, mutta ylapolku toteutetaan mahdollisuuksien mukaan
esteettomana siten, ettd ainakin kesdaisin asuinaluetta kiertdvaa reittia on mahdollista kulkea rol-
laattorin, pydratuolin tai lastenvaunujen kanssa. Reitin kohokohtana toimii jyrkan rantapenkereen
yli kurkotteleva maisematerassi seka esim. kuntoiluun ja luonnon tarkkailuun hyvin soveltuvat
maastoportaat. Naiden lisaksi Iahimetsiin voidaan luoda kohtaamispaikkoja kevyilla rakenteilla, ku-
ten nuotiopaikoilla, penkeilld ja keinuilla. Metsdan voidaan rakentaa my6s luonnonhavainnointia
varten erityisid rakennelmia kuten linnunponttokylia tai 6tokkahotelleja.

Ylapolku erotetaan asuinkortteleista matalalla muurilla tai pengerrykselld, joka muodostaa asuinalu-
een suuntaan visuaalisen jalustan uudisrakennuksille ja nostaa asuntopihat muuta ymparistoa kor-
keammalle. Selkeasti rajattu asuntojen pihavydhyke on tarpeen julkisen ja yksityisen hahmotetta-
vuuden kannalta. Alueen rakentuminen metsdisena ja puurakenteisena vaatii tavoitteen ja idean
korostamista kaikissa suunnittelun ja rakentamisen vaiheissa. Rakentamisen ohjaamisen tulee kui-
tenkin olla tarkoituksenmukaista.

Jotta puusto kestad alueelle rakentamisen, taytyy olevaa puustoa valmistaa etukdteen tuleviin muu-
toksiin valon, tuuliolosuhteiden ja maaperan suhteen. Puuston valmistamisella tarkoitetaan nuoren,
terveen puuston kehittdmista kaatamalla huonompia ja vanhempia puita ja luomalla uudet reuna-
vybhykkeet teiden ja tonttien reunoille. Sdastettavalle metsélle tulee varata tarpeeksi tilaa ja reuna-
vaikutuksen minimoimiseksi pydreda muoto on parempi kuin kapea metsdkaistale. Tonttien keskella
sdilytettdvien puiden ymparille kannattaa jattda suojapuita, jotka poistetaan rakentamisen jalkeen.
Mikali mahdollista, on asemakaavan toteutus syyta jarjestda vaiheittain siten, ettd ensin rakenne-
taan ne alueet, jotka ovat jo valmiiksi vahapuustoisempia — kuten entinen METLAN alue. Ndin myé-
hemmin rakennettavien vaiheiden metsan valmisteluun saadaan jarjestettya riittavasti aikaa.

Rakennuksen sijoittaminen tontille ja rakentamisen aikana tarvittavat kulkureitit taytyy suunnitella
ennen tontin raivaamista. Tontilla metsdisena sadstettavat osat tulee rajata niin, etteivat rakennus-
aikana tapahtuvat kaivuu- tai kuljetustyot turmele sadstettavaksi tarkoitettua aluetta. Tontilla saily-
tettavien puiden rungot suojataan laudoilla. On myds tarkeaa jattaa puiden ymparille tarpeeksi suo-
jaetaisyytta, ettei juuristo vahingoitu. Sopiva suojaetaisyys on noin lehvastonpeittama alue.

Yleisten alueiden sailyttaminen metsdisena vahentaad kunnossapitovaatimuksia, kun virkistysalueet
eivat ole puistomaisen rakennettuja. Lahimetsadn hoito- ja kunnossapito on metsan hoitoa, eika yhta
kallista kuin puistojen jatkuva huoltaminen. Sama patee piha-alueilla, jotka voi toteuttaa nurmiken-
tan sijasta huolettomana metsan maastokerroksena.

Kaavarunko numeroina:

e asuntorakentaminen yht. 22600 kem?
o kerrostaloja (IV-kerrosta) 9000 kem?
o luhtitaloja (ll-kerrosta) 13600 kem?
e matkailu ja virkistys 650 kem?
e autopaikkoja:
o asunnot 1 ap/70 kem?: 320 kpl
o matkailupalvelut 1 ap/50 kem?: 13 kpl
o hautausmaan P-alue (+laajennus) 54 kpl
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o uimaranta 10 kpl

ARKKITEHDIT

Kuva 13. Kerrostalovaihtoehto, lintundkymd, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

- Tk

ARKKITEHDIT

Kuva 14. Kerrostalovaihtoehto, jokindkymd, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy.
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4.4.2. Valmisteluvaiheen kaavavaihtoehtojen vertailu

Kaavarunkovaihtoehdot edustavat mitoitukseltaan erilaisia ratkaisuja. Pientalovaihtoehdossa asuin-
rakentamiselle varattu kerrosala on 12500 kem?, kun kerrostalovaihtoehdossa rakennusoikeutta on
22600 kem?. Asuntojen arvioidussa maarassa mitattuna ero on vield suurempi: pientalovaihtoeh-
dossa noin 60 asuntoa ja kerrostalovaihtoehdossa noin 300 asuntoa.

Vaikutukset tagjamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristéén

Molemmat kaavarunkovaihtoehdot on suunniteltu siten, ettd rakentaminen istuu taajamakuvaan,
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon. Myos kerrostalovaihtoehdon 4-kerroksiset kerrostalot
soveltuvat maisemaan, kun olemassa olevaa rakennusmassoja ymparoivaa metsaa saastetaan ra-
kentamisen yhteydessa, ja rakentamistavassa huomioidaan ymparoiva maisema. Kerrostalovaihtoa
on pehmennetty myos jattamalla tonttikatujen reunoille noin 10-15 metrin levyiset metsakaista-
leet.

Pientalovaihtoehdossa tonttien sijoittelussa ei ole huomioitu arkeologista kulttuuriperintda, mutta
kaavarungon valjyyden myota tonttien sijoittelua on mahdollista muuttaa siten, ettd arkeologinen
kulttuuriperintd huomioidaan. Pientalovaihtoehdossa tontit sijoittuvat kauemmaksi hautausmaan
alueesta kuin kerrostalovaihtoehdossa, mikd edesauttaa hautausmaan nykyisen tunnelman saily-
mista.

Molemmissa vaihtoehdoissa uuden asuntorakentamisen tunnuspiirteena on laadukkuus, monipuoli-
suus sekd metsan ja jokimaiseman kokeminen. Suunnitelmassa korostetaan metsan tuomaa lisdar-
voa asuinalueelle ja asumiseen. Rakentamisen sovittaminen ymparistdon on huomioitu sijoittelussa,
massoittelussa ja rakennusten varityksessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinympdristédn ja virkistysalueisiin

Kerrostalovaihtoehdossa Nahkurintien ja Kirkkosaarentien valinen urheilukentta voidaan sailyttaa,
mutta saaren pohjoisosan ja hautausmaan valinen virkistysalue on pienempi kuin pientalovaihtoeh-
dossa.

Molemmissa vaihtoehdoissa merkittava osuus alueesta sailytetdan virkistyskaytossa. Alueen raken-
tamisen yhteydessd on tavoitteena myos kehittaa virkistysaluetta esimerkiksi saaren pohjoiskarjen
kiertavalla ulkoilureitilla.
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Kuva 15. Saarta kiertévdlle julkiselle virkistysalueelle sijoittuva ulkoilureitti on hyvé erottaa selkedsti yksityisistd piha-
alueista.

Tarked lahtokohta suunnittelulle on pihojen metsaisyys ja avointen nakymien sdilyminen. Myos ka-
tundkymat ovat vehreita ja luonnonympariston hallitsemia. Puu rakennusten paamateriaalina on
luonteva ja sen ekologisuus sopii alueen luonteeseen ja tavoitteeseen puurakentamisesta. Molem-
pien vaihtoehtojen mukaisesti alueella on tavoitteena sailyttda metsainen ympadristo. Yleisten aluei-
den sailyttdminen metsdisena vahentaa kunnossapitovaatimuksia, kun virkistysalueet eivat ole puis-
tomaisen rakennettuja. Lahimetsan hoito- ja kunnossapito on metsan hoitoa, eika yhta merkittava
rahallinen panostus kuin puistojen jatkuva huoltaminen. Sama patee piha-alueilla, jotka voi toteut-
taa nurmikentéan sijasta huolettomana metsan maastokerroksena. Pientalovaihtoehdossa padosa
tonteista rajautuu metsaan. Lahimpanad rantaa on 1-kerroksisia taloja, jotta taemman rivin taloista
on myds mahdollisuus saada jokindkymia.
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Kuva 16. Suunnittelussa saaren luonne vehrecnd virkistysalueena Suunnittelussa saaren luonne vehrednd virkistysalu-
eena on haluttu sdilyttdd ja uusi asuinrakentaminen on sijoitettu olemassa olevan rakenteen jatkoksi (Nahkurintietie)
sekd saarekkeeksi Metlan aiemman tutkimusaseman paikalle.

Liikennealueiden osalta kerrostalovaihtoehdossa tiesto on sijoitettu pdaasiassa nykyisten tielinjojen
kohdalle — paikoitellen olevaa tieuraa hieman leventden. Liikenteellisesti kerrostalovaihtoehto tuot-
taa Kirkkosaarentielle enemman liikennetté kuin pientalovaihtoehto.

4.5, Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus
Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

5.2. Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

5.3. Aluevaraukset

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.
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5.4. Kaavan vaikutukset
Taydennetadn kaavaehdotusvaiheessa.

5.5. Ympadriston hairiotekijat
Taydennetadn kaavaehdotusvaiheessa.

5.6. Kaavan merkinnat ja maaraykset
Taydennetadn kaavaehdotusvaiheessa.

5.7. Nimisto

Taydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueelle laaditaan erilliset rakennustapaohjeet.

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden toteuttamista varten laaditaan tarpeelliset katusuun-
nitelmat ja yleisten alueiden suunnitelmat.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on, ettd alueen katuraken-
tamista edistetdan v. 2023—-2024, jolloin alueen ensimmaiset tontinluovutukset voisivat tapahtua
vuonna 2024.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Muhoksen kunta.
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LISATIETOJA

Lisatietoja kaavahankkeesta, sen etenemisesta seka vaikutusmahdollisuuksista antaa Muhoksen
kunnan kaavoittaja.

e Kaavoittaja Timo Leikas (timo.leikas@muhos.fi / puh. 044 497 0312)

Lisatietoja Kirkkosaaren geotermisen energian hankkeesta antaa tekninen johtaja.

e Tekninen johtaja Mikko Kari (mikko.kari@muhos.fi / puh. 044 497 0308)
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