Maankaytto- ja kaavoitusjaosto  § 40 14.12.2021
SUUNNITTELUTARVERATKAISU, MAARAALA KIINTEISTOSTA 494-403-5-64

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 14.12.2021 § 40
Dnro 155/6.60.605/2021

Valmistelija: kaavoittaja Timo Leikas (puh. 044 497 0312)

Rakennuspaikka: Muhos, Hyrkkaanpysakkitie, kiinteistotunnus 494-403-5-64,
lohkottavan madrdalan pinta-ala noin 4000 m2.

Rakennushanke: yksiasuntoinen talo 180 k-m2 ja siithen liittyvé talousrakennus 80
k-m2.

Maanomistaja on hakenut suunnittelutarveratkaisua 180 k-m2 omakotitalon ja
sithen liittyvén talousrakennuksen rakentamiseksi Hyrkkéanpyséikkitien varrella
sijaitsevasta kiinteistostd 494-403-5-64 lohkottavalle mairdalalle. Kiinteistolle on
haettu v. 2018 suunnittelutarveratkaisu, jonka mukainen rakennuslupa on
hyviéksytty v. 2020. Nyt haettava lupa ei kohdistu samalle rakennuspaikalle.

Naapurikiinteistolle v. 2015 myOnnetyn suunnittelutarveratkaisun mukaista
rakennuslupaa ei ole haettu méidrdaikaan mennessé ja pdatds on rauennut.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava koostuu 1., 2. ja 3. vaithemaakuntakaavoista.
Maakuntakaavoissa rakennuspaikka sijoittuu seuraavien merkintojen alueelle:
maaseudun kehittimisen kohdealue (mk-3), matkailun vetovoima-alueen /
matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv-3) ja valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue / valtakunnallisesti arvokkaaksi ehdotettu maisema-alue.

Alueella on voimassa Oulun seudun kuntien yhteinen yleiskaava, joka on
vahvistettu ymparistoministeriossd vuonna 2005. Kaava on saanut lainvoiman
25.8.2006. Yleiskaava esitetddn kahdella yleiskaavakartalla, joista ensimmaisessa
on esitetty tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, keskus- ja litkenneverkko, suojelu-
ja virkistysalueet ja merkittdvét seudulliset hankkeet, ja toisessa luonnon- ja
kulttuuriympériston sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet ja alueet.

Oulun seudun yleiskaavassa rakennuspaikka on osoitettu merkinnéllda M (maa- ja
metsitalousvaltainen alue). Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsétalouteen tai
muuhun elinkeinotoimintaan liittyvid asuinrakennuksia. Erityisestd syysté alueelle
voidaan sijoittaa my0s muita asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava siten,
ettei niistd atheudu maisema- eikd ympéristohaittaa. Lisdksi aluetta koskee
suunnittelusuositus, jonka mukaan asuinrakennukset on pyrittiva sijoittamaan
olevien yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin, eiké asuinrakentamisesta saa
aiheutua kunnalle kohtuuttomia kustannuksia pitkallakaan aikavalilla.
Hakemuksen mukaisen rakentamisen katsotaan olevan miirdyksessi esitetyn
mukaista.



Rakennushankkeen rakennuspaikka sijaitsee Oulujokilaakson valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella, mink& johdosta hankkeesta on pyydetty lausunto
Pohjois-Pohjanmaan museolta. Museon lausunnon mukaan “’rakentamaton tila
médrdaloineen sijaitsee maisema-alueen takana, metsdn reunassa eika rajoitu
vesialueeseen. Lohkottava maardala rajoittuu Hyrkkéén pysékkitiehen, jossa on
mahdollisuus liittyéd alueella olevaan vesijohtoverkkoon, mutta alueella ei ole
viemdriverkostoa. Jitevedet ratkaistaan imeytyskentdlld. Uusi rakennettava
pihapiiri muodostaa parin vastapdisen asuinpihapiirin kanssa, sijoituksella ei ole
uhkaa alueen kulttuuriympériston arvolle eikd museolla ole huomautettavaa
suunnittelutarveratkaisusta.”

Rakennuspaikka tiyttdd Muhoksen kunnan rakennusjirjestyksessé asetetut ehdot.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu, eivitkd he ole antaneet hankkeesta
huomautuksia.

Suunnittelutarveratkaisu voidaan myontéé, koska suunnittelutarveratkaisun
edellytykset (maankdytto- ja rakennuslain § 137) tayttyvit, eli rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kiyton
muulle jarjestdmiselle;

. Myonteinen suunnittelutarveratkaisu ei ole ristiriidassa
voimassa olevan kaavan kanssa. Rakennuspaikka on osoitettu maa- ja
metsitalousvaltaiseksi alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa maa- ja metsétalouteen
tai muuhun elinkeinotoimintaan liittyvid asuinrakennuksia. Erityisesté syysta
alueelle voidaan sijoittaa myos muita asuinrakennuksia. Rakennuspaikka on
rakentamiselle ja suunnitellulle kdyttotarkoitukselle soveltuva.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkenneviylien toteuttamisen
sekd litkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

. Rakennuspaikka on hyvin saavutettavissa
Hyrkkéaanpysékkitien kautta. Rakennuspaikalle on saatavissa vesiliittyma.
Etdisyys Muhoksen kirkonkyldn palveluihin on noin 8,5 kilometria.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen sdilyttamisté eikd virkistystarpeiden turvaamista.
. Rakentamisella ei ole suuria maisemavaikutuksia.
Rakennuspaikka ei aiheuta museon lausunnon mukaan uhkaa alueen
kulttuuriympariston arvolle.

Liite: asemapiirustus, sijaintikartta, ote yleiskaavasta, Pohjois-Pohjanmaan
museon lausunto

KAAVOITTAJAN ESITYS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto myontai
suunnittelutarveratkaisun madraalalle kiinteistostd 494-403-5-64, koska
maankaytto- ja rakennuslain § 137 mukaiset ehdot téyttyvit.



PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi kaavoittajan esityksen
yksimielisesti.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet: Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi
vuotta pdédtoksen antopdiviastd lukien. Ennen mink&énlaiseen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.
Tama pdatds annetaan julkipanon jilkeen.
Lunastusmaksu on 500 €.
Tiedoksi: Hakija

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan museo



