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Muhoksen kunnan strategisena tavoitteena on padomien kayton tehostaminen ja
merkittivimmait kunnan pddomat liittyvit rakennettuun ymparistoon ja
rakennuksiin. Muhoksen kunnan vuoden 2021 talousarvioon on kirjattu, ettd
sisdisen vuokraustoiminnan kehittdminen, rakennusten teknisten arvojen
madrittely ja vuokrien uudelleenmaéérittelyprosessi toteutetaan vuonna 2021.

Muhoksen kunnan vuokralaskennan tavoitteena on uudistaa kunnan
tilakustannusten laskenta yleisesti kaupunkien kéytdssé olevaan sisdisen vuokran
laskentatapaan, jolla tilakustannukset saadaan kohdennettua sinne missa
palvelutuotannon muutkin kustannukset muodostuvat.

Rakennusten sisdiset vuokrat koostuvat rakennuksiin sitoutuneen padoman
kustannuksesta (pddomavuokrasta) seka rakennusten ylldpitoon kéytetysta
ylldpitokustannuksesta (ylldpitovuokra). Ylldpitovuokra sisdltdd kaikki
rakennuksen kaytt- ja kunnossapito kustannukset lukuunottamatta siivouksen
kustannusta.

Padomavuokran médrittelyn pohjaksi Trellum Consulting Oy on médritellyt
Muhoksen kunnan omistamien rakennusten arvot vuoden 2021 toukokuun
tilanteeseen. Rakennusten yhteenlaskettu jélleenhankinta-arvo on noin 132,0
miljoonaa euroa ja tekninen arvo on noin 99,0 miljoonaa euroa. Korjausvelkaa
rakennuksissa tarkasteluhetkelld on noin 8,5 miljoonaa euroa.

Trellum Consulting Oy:n selvityksen perusteella Muhoksen kunnan suorassa
omistuksessa olevat rakennukset ovat verraten hyvéssa kunnossa ja rakennuksiin
liittyvdt omaisuuden velvoitteet ovat kuntien vertailussa keskiméaardista
pienemmlla tasolla.

Pddomavuokran méairitys pohjautuu rakennusten teknisiin arvoihin ja pddoman
korkotuottona on kiytetty 6 % tuottovaatimusta. Pddoman tuottovaatimus on
asetettu tasolle, joka pohjautuu edellisen Sote -uudistuksen yhteydessd annettuun
valtioneuvoston asetusluonnokseen.

Uudet sisdiset vuokrat on méiritelty kohteittain. Keskiméardinen pddomavuokran
nelidhinta Muhoksen kunnan omistamissa rakennuksissa on 9,25 euroa /m2/kk ja

ylldpitovuokra on keskimédrin 5,44 euroa/m2/kk.

Trellum Consulting Oy laatima Muhoksen kunnan sisdisten vuokrien



méidritysasiakirja on pdivitty 10.9.2021 ja jaetaan oheismateriaalina.

Sisdisten vuokrien mairittely koskee kunnan koko hallintoa ja toimialoja ja
sisdisten vuokrien méadrittely ja periaatteiden hyviksyminen kuuluu
kunnanhallituksen toimivaltaan.

TOIMIALAJOHTAJAN ESITYS:

Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etti
Muhoksen kunnan rakennusten sisdiset vuokrat tarkastetaan 1.1.2022 alkaen
Trellum Consulting Oy:n 10.9.2021 péivityn asiakirjan mukaisesti.

:PAATOS: Tekninen lautakunta hyviksyi toimialajohtajan esityksen
yksimielisesti.

Khall 22.11.2021 § 415

Esitetty pddomavuokra katsotaan uudeksi taksaksi, jonka perusteet hyvéiksyy
valtuusto. Samalla valtuusto voi hyviksya taksan suuruuden ja myds antaa
valtuuden taksan tarkastamisesta muulle toimielimelle.

VT. KJ:N ESITYS: Kunnanhallitus esittdd valtuustolle, ettd Muhoksen kunnan
rakennusten sisdiset vuokrat tarkastetaan 1.1.2022 alkaen Trellum Consulting
Oy:n 10.9.2021 pdivityn asiakirjan mukaisesti. Pa4dt0s on uusi taksa, jonka
perusteet ovat:

- vuokran maééritys pohjautuu rakennusten teknisiin arvoihin ja

- pddoman korkotuottona on 6 % tuottovaatimus.

Kunnanhallitus esittdi valtuustolle, ettd toimivalta
- rakennusten teknisten arvojen tarkastamisesta annetaan tekniselle lautakunnalle

- padoman korkotuottovaatimuksesta annetaan kunnanhallitukselle.

KASITTELY: Merkittiin pdytikirjaan, etti tekninen johtaja Mikko Kari selosti
asiaa kokoukselle ennen paatoksentekoa.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi vt. kunnanjohtajan esityksen.

Merkittiin pdytékirjaan, etti asiakohdan paitoksenteon jilkeen
- Mikko Kari poistui kokouksen etdyhteydesté klo 19.20
- kunnanhallituksen kokous keskeytettiin tauon ajaksi - tauko klo 19.20-19.40.







