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Kiinteiston omistaja on jattdnyt kunnalle yleiskaavan muutoksen
vireilletulopyynnon. Esitys koskee kiinteistod 494-402-38-152, joka sijaitsee
vuonna 2008 hyviksytyn Oulujokivarren etelédpuolen osayleiskaavan (osa-alue I)
alueella. Kiinteisto sijoittuu Laitasaaren alueelle ja silld toimii télld hetkelld
Oulujoen taimisto Ky.

Kiinteiston pinta-ala on noin 2,2 ha. Vireilletulopyynndssa esitetdén yleiskaavan
muutosta siten, ettd alueelle osoitettaisiin kaksi omakotitalon tai paritalon
rakennuspaikkaa. Kaavoitettavaksi esitetty alue on osayleiskaavassa osoitettu
pieniltd osin maa- ja metsédtalousalueeksi, jolla on ympéristdarvoja (MY) ja
suurilta osin palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Kaavamairdykselld on osoitettu
osa kiinteistosté tulvavaara-alueeksi. Kiinteisto ei sijaitse rantavyohykkeella.

Viimeisimpien Suomen ympéristokeskuksen vesistdtulvariskiaineistojen sekd
Pyhékosken voimalaitospadon vahinginvaaraselvityksen mukaiset tulvariskialueet
ovat jonkin verran pienempié kuin osayleiskaavassa esitetyt tulvariskialueet.
Rakennuspaikat olisi mahdollista sijoittaa alueelle siten, ettd ne jaavit
tulvariskialueiden ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa on osoitettu rakennuspaikkajako myds rantavyohykkeen
ulkopuoliselle osalle. Esityksen mukainen kiinteisto ei kuitenkaan ole ollut
tulkinnassa mukana poikkeavan kéyttotarkoituksensa vuoksi. Liiketoiminta on nyt
paattymassé alueella, eiki kiinteisto ole nykyiselld kdyttotarkoituksellaan ole
herittdnyt markkinoilla kiinnostusta. Sen sijaan Laitasaari on asuinrakentamisen
kannalta kiinnostava alue. Kiinteisto on rakennettavuudeltaan hyvi. Entuudestaan
rakennettu kiinteisto olisi tehokasta pitdd jatkossakin rakentamiskaytossa.
Maanomistaja on teettinyt VT22:n ldheisyyden vuoksi melumallinnuksen
alueesta. Melumallinnuksen perusteella alue ei ole melun kannalta ongelmallinen,
mikali sen lansilaitaan rakennetaan meluvalli. VT22 kulkee alueella ns.
leikkauksessa, mikéd vaimentaa melua suurella osalla aluetta jo nykytilassaankin.

Esitettyd muutosta voitaisiin tutkia yleiskaavan muutoksella. Muutoksen hakija on
ilmoittanut sitoutuvansa maksamaan kunnalle kaavanmuutoksesta aitheutuvat
kulut kokonaisuudessaan.

ARKKITEHDIN EHDOTUS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus kdynnistdd Oulujokivarren eteldpuolen



osayleiskaavan muutoksen kiinteisto11a 494-402-38-152. Kaavahankkeesta
laaditaan kaavoitussopimus, joka tuodaan kaavamuutoksen vireilletulon jilkeen
kunnahallituksen hyvaksyttavéksi.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankiytt-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Khall 24.05.2021 § 223

KJ:N ESITYS: Kunnanhallitus paattda kdaynnistdd Oulujokivarren eteldpuolen
osayleiskaavan muutoksen kiinteistolla 494-402-38-152. Kaavahankkeesta
laaditaan kaavoitussopimus, joka tuodaan kaavamuutoksen vireilletulon jélkeen
kunnahallituksen hyvéksyttaviksi.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi kunnanjohtajan esityksen.




