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Muhoksen kunnanvirasto,kunnanhallituksen kokoushuone. Kokoukseen on

Viidndnen Vaind puheenjohtaja

Jaukka Esko varapuheenjohtaja

Kangastie Jari jésen etdyhteydelld, poistui
klo 19.13/§ 23

Kohtalo-Térméanen Helena jadsen

Pohjola-Malmberg Jaana  jédsen

Paasimaa Veli khall. pj

Syvavirta Jukka kunnanjohtaja etdyhteydelld, poistui
klo 19.49/§24

Sirkko Jari teknisen ltk:n pj.

Kari Mikko tekninen johtaja

Hiltunen Tarja poytékirjanpitdja

Leikas Timo arkkitehti

Rémet Jussi suunnittelujohtaja

PAATOS: Kokous todettiin lailliseksi ja piitdsvaltaiseksi.

17 - 24 §:t

PAATOS: Poytikirjantarkastajiksi valittiin Esko Jaukka ja Helena
Kohtalo-T6érméanen
\ Puheenjohtaja Poytékirjanpitdja

Viind Védnanen Tarja Hiltunen

Tarkastusaika Muhos 17.5.2021
Allekirjoitukset
Esko Jaukka Helena Kohtalo-Térménen

Kokouksen tarkastettu poytikirja, johon on liitetty
oikaisuvaatimusohje/valitusosoitus pidetddn nahtévillda Muhoksen kunnan
verkkosivuilla 17.5.2021 lukien.

toimistonhoitaja Tarja Hiltunen

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 17 11.05.2021

KOKOUKSEN JARJESTAYTYMINEN

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 17

PUHEENJOHTAJAN ESITYS: Maankéytto-ja kaavoitusjaosto myontaa
lasndolo-ja puheoikeuden kokoukseen suunnittelujohtaja Jussi Rédmetille.

PAATOS: Maankiytto-ja kaavoitusjaosto hyviksyi puheenjohtajan esityksen
yksimielisesti.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kunnanhallitus § 153 20.04.2020
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto § 12 28.05.2020
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Kunnanhallitus § 279 21.09.2020
Valtuusto § 48 28.09.2020
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto § 18 11.05.2021

OULUJOKILAAKSON KUNTIEN MUHOKSEN, UTAJARVEN JA VAALAN YHTEINEN
MAANKAYTON JA ELINYMPARISTON SUUNNITTELUN YKSIKKO

196/0.05.050/2017

Khall 20.04.2020 § 153

Tekninen johtaja Mikko Kari (puhelin 044-497 0308):

Muhoksen kunnan maankdyton ja elinympériston suunnittelusta vastaa
kunnanhallitus ja maankdytto- ja kaavoitusjaosto. Asioiden valmistelusta on
vastannut arkkitehti, jonka palveluita on myyty myos Vaalan kunnalle. Utajéarvella
maankéyton suunnittelun asioita on valmistellut kaavoitusinsindori. Liséksi
kaikissa kunnissa on hyodynnetty ostopalveluita.

Kevidn aikana on selvitetty mahdollisuutta koota kolmen kunnan maankéyton ja
elinympdriston kehittdmisen resurssit yhteen yksikkoon. Talla tavoitellaan
maankdyton ja elinympariston suunnitteluun jatkuvuutta, laatua ja
toimintavarmuutta.

Utajarven kunnan kaavoitusinsinori on laatinut asiaa koskevan
yhteistyOselvityksen. Selvityksen laadintaa ovat ohjanneet kuntien tekniset
johtajat.

Selvityksen perusteella esitetddn perustettavaksi sopimusperusteisesti yhteinen
maankayton ja elinympariston suunnittelun yksikko. Yksikossi tydskentelee
lahtokohtaisesti Muhoksen kunnan arkkitehti ja Utajéarven kunnan
kiinteistoinsindori. Yksikon kiintedt kustannukset (henkildsto, tilavuokrat, matkat,
koulutukset jne.) maksetaan kunnittain tasan. Sopijakunnat vastaavat omista
maankayton suunnittelun hallintopéatoksistd ja ostopalveluiden kéytosta.
Muhoksen kunnan osalta esitetty malli on kustannusneutraali nykyiseen ndhden ja
yksikostd saatava laskennallinen tydpanos on kolmasosa kahdesta henkildsti
yhteensi 0,66 htv.

Muhoksen kunnan arkkitehdin virka on tdlla hetkelld avoimena ja tavoitteena on
yksikdn perustaminen syksyn 2020 aikana.

Yhteistyoselvitys jactaan oheismateriaalina
TEKNISEN JOHTAJAN EHDOTUS: Muhoksen kunta osallistuu tehdyn

selvityksen mukaisesti Oulujokilaakson kuntien yhteisen maankdyton ja
elinympériston suunnitteluyksikon perustamiseen.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Tavoitteena on kdynnistia yhteistyd syksyn 2020 aikana. Kunnanhallitus oikeuttaa
teknisen johtajan tekemaiin asiaa koskevan yhteistydsopimuksen.

Kunnanjohtajan estyneend ollessa on asian kunnanhallituksen esityslistalle
sijoittanut hallintopééllikkdé Rauno Piippo vs. kunnanjohtajana.

VS. KJ:N ESITYS: Kunnanhallitus hyvéksyy teknisen johtajan ehdotuksen.

Kokouksessa esittelijdnd kunnanjohtaja Jukka Syvivirta.

KASITTELY: Merkittiin poytikirjaan, etti tekninen johtaja Mikko Kari selosti
asiaa kunnanhallitukselle aiemmin tissd kokouksessa.

KJ:N ESITYS KOKOUKSESSA: Kunnanhallitus péattaa, ettd Muhoksen kunta
osallistuu tehdyn selvityksen mukaisesti Oulujokilaakson kuntien yhteisen
maankdyton ja elinympariston suunnitteluyksikon perustamiseen.

Tavoitteena on kaynnistdé yhteistyd syksyn 2020 aikana. Kunnanhallitus oikeuttaa
teknisen johtajan tekemién asiaa koskevan yhteistydsopimuksen.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi kunnanjohtajan esityksen.

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 28.05.2020 § 12

Valmistelija: Tekninen johtaja Mikko Kari (044 4970 308)

Utajarven kunnan kaavoitusinsindori Tiia Possakka on kutsuttu kokoukseen esit-
teleméédn Oulujokilaakson kuntien maankéyton yhteistyasiaa.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankaytto- ja kaavoitusjaosto merkitsee
tiedoksi yhteistyon valmistelun tilanteen.

KASITTELY: Tekninen johtaja Mikko Kari esitteli yhteystydn valmistelutilan-

teen jaostolle.

Kaavoitusinsinddri Tiia Possakka toi esille ajatuksiaan kuntien kaavoittamisen

ja maankdyton yhteistyosta.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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PAATOS: Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto merkitsi kuntien yhteistydn valmiste-
lutilanteen tietoonsa saatetuksi.

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 07.09.2020 § 18

Valmistelijat: Muhoksen kunta: tekninen johtaja Mikko Kari

(puh. 044 497 0308) ja arkkitehti Timo Leikas (puh. 044 497 0312)
Utajirven kunta, elinympéristojohtaja Petri Leskinen (puh. 050 387 1973) ja
kaavoitusinsinoori Tiia Possakka (puh. 050 591 7240)

Vaalan kunta, tekninen johtaja Matti Kaikkonen (puh. 0400 855 954)

Kevaiilla 2020 Muhoksen, Utajdrven ja Vaalan kunnissa (Muhos KH 20.4.2020 §
153, Utajarvi KH 28.4.2020 § 88 ja Vaala KH 21.4.2020 § 54) paitettiin muodos-
taa kuntien yhteinen maankdyton ja elinympériston suunnittelutiimi. Liitteend ole-
vaan sopimukseen on kirjattu toimintaan liittyvit ehdot.

Talla sopimuksella kunnat sopivat maankdyton suunnittelun yhteistyostd, viran-
haltijatyon myynnisti ja myytdvin palvelun kustannusten jaosta. Tdma on kunta-
lain (410/2015) 54 §:n mukainen sopimus viranomaistehtdvien hoitamisesta.
Tiimin muodostavat Muhoksen kunnan arkkitehti ja Utajérven kunnan kaavoitus-
insindori, jonka tehtdva on tavoitteena syksylld 2020 muuttaa kaavoituspaillikon
viraksi. Tiimi valmistelee yhteistydssd Muhoksen, Utajérven ja Vaalan kuntien
maankayton ja elinympériston suunnitteluun liittyvié asioita:

. asema- ja yleiskaavoitus

kaavoitusprosessien hoitaminen

vuorovaikutus- ja osallistumismahdollisuuksien jérjestiminen
viranomaisyhteistyo

néihin liittyvien konsulttipalveluiden ohjaaminen

esimerkiksi ymparistdlupiin ja maakuntakaavoitukseen liitty-
vien lausuntojen valmistelu maankdyton ja elinympériston suunnittelun osalta

* O O O O

. kaavoittajan lausunnot rakennus-, toimenpide- ja purkulupiin
tarvittaessa rakennustarkastajan pyynnosta

. tarvittaecssa maankéytto- ja rakennuslain mukaisten poikkea-
mislupien ja suunnittelutarveratkaisujen valmistelu

. paitoksentekoon suunnattujen maankaytollisten asioiden
valmistelu

. kuntien ohjauksen mukaisesti viranomaisyhteistyo

. talousarvion laadinta, seuranta (osavuosikatsaukset), rapor-

tointi ja tilinpatostekstien laadinta maankéyton ja kaavoituksen osalta kunnittain

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



MUHOKSEN KUNTA POYTAKIRJA 3/2021 49

Kunnanhallitus § 153 20.04.2020
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto § 12 28.05.2020
Maankdytto- ja kaavoitusjaosto § 18 07.09.2020
Kunnanhallitus § 279 21.09.2020
Valtuusto § 48 28.09.2020
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto § 18 11.05.2021

Kaavoitustiimille asetetut vastuut liittyvit ldheisesti operatiiviseen toimintaan.
Tehtdvien sisdltojd, kdytdnnon jérjestelyitd ja toimintamalleja tarkennetaan kunta-
kohtaisissa liitteissd. Muhoksen ja Vaalan kuntien tekniset johtajat ja Utajarven
elinympaéristdjohtaja hyviksyvit kuntakohtaiset liitteet kuntansa osalta.

Talld sopimuksella annetaan kunnalle laissa sdddettyjd viranomaistehtévia toisen
kunnan hoidettavaksi siten, ettd sekd Utajarven kunnan kaavoitusinsindori (kaa-
voituspédllikko) ettd Muhoksen kunnan arkkitehti voivat hoitaa ylla mainittuja
tehtdvia kaikissa kolmessa sopimuksessa mukana olevassa kunnassa: Muhoksella,
Utajarvelld ja Vaalassa. Tiimin molemmat jdsenet voivat valmistella toimialaan
liittyvid asioita kaikkien sopimuksessa mukana olevien kuntien toimielinten péa-
tettdviksi. Tiimin molempien jasenten tydpanos jakautuu tasan sopimuksessa mu-
kana olevien kuntien kesken.

Kaavoitustiimilld on tyOpisteet kaikissa sopimuskunnissa, joissa tyoskennelldén
parhaaksi katsotulla tavalla. Tiimi tydskentelee myds etéind tydnantajakunnan ja
ostajakunnan etitydsopimusten ja -ohjeistusten mukaisesti.

Maankéyton ja elinympdriston suunnittelutiimin kustannukset jaetaan siten, ettd
yhteisesti tasan jaettavia kustannuksia ovat palkkakustannukset ja koulutuksista
johtuvat kustannukset. Kunnat puolestaan vastaavat omalta osaltaan koituvista
ICT-, tyotila-, matka-, ja kokouspalkkiokustannuksista. Laskutus tapahtuu neljan-
nesvuosittain.

Arkkitehti Timo Leikas ja kaavoitusinsindori Tiia Possakka on kutsuttu
kokoukseen esitteleméén asiaa.

Sopimusluonnos pvm:Itid 1.9.2020 jaetaan oheismateriaalina

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS:

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle Oulujokilaakson kuntien Muhos, Utajirvi ja Vaala, maankéyton ja
elinympdériston suunnittelutiimin yhteistydsopimuksen 2020 hyvaksymista.

KESKUSTELU:Tekninen johtaja Mikko Kari alusti yhteistydsopimuksen
syntymisté. Yhteistydsopimus kéytiin ldpi kaavoitusinsinddri Tiia Possakan
johdolla ja keskusteltiin sopimuksen siséllosta.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti ja esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
Oulujokilaakson kuntien Muhos, Utajirvi ja Vaala, maankdyton ja elinympériston
suunnittelutiimin yhteistyosopimuksen 2020 hyviaksymista.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Khall 21.09.2020 § 279

Valmistelun jélkeen on Utajdrven kunnanhallitus omassa kasittelyssddn tehnyt
seuraavat lisdykset sopimusluonnokseen:

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd sopimuksen kohtaa 2.2 Pitkdn aikavdlin
tavoitteet tdydennettdisiin siten, ettd siithen sisdltyy laajempi nékdkulma kolmen
kunnan alueellisen yhteistyon vahvuudesta osana maakunnan tason yhteistyota.

Liséksi kunnanhallitus esittdd valtuustolle, ettd sopimuksen kohtaa 5. Tehtdvien
hoidon seuranta tdydennetdén siten, ettd sopimuksen seuranta raportoidaan osana
kuntien tilinpadtosta.

KJ:N ESTYS: Kunnanhallitus esittdd, ettd valtuusto hyvédksyy Oulujokilaakson
kuntien Muhos, Utajirvi ja Vaala, maankiyton ja elinympériston
suunnittelutiimin yhteistydsopimuksen 2020 seuraavin lisdyksin:

- sopimuksen kohtaa 2.2 Pitkdin aikavdlin tavoitteet tiydennetddn siten, ettd sithen
siséltyy laajempi ndkokulma kolmen kunnan alueellisen yhteistyon vahvuudesta
osana maakunnan tason yhteistyota.

- sopimuksen kohtaa 5. Tehtdvien hoidon seuranta tiydennetiin siten, etta
sopimuksen seuranta raportoidaan osana kuntien tilinpdétosta.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi kunnanjohtajan esityksen.

Valtuusto 28.09.2020 § 48

Kunnanhallitus esittdd, ettd valtuusto hyvéksyy Oulujokilaakson kuntien Muhos,
Utajdrvi ja Vaala, maankdyton ja elinympériston suunnittelutiimin
yhteistyosopimuksen 2020 seuraavin lisdyksin:

- sopimuksen kohtaa 2.2 Pitkdn aikavilin tavoitteet tiydennetéddn siten, ettd sithen
sisédltyy laajempi ndkokulma kolmen kunnan alueellisen yhteistydon vahvuudesta
osana maakunnan tason yhteistyota.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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- sopimuksen kohtaa 5. Tehtidvien hoidon seuranta tdydennetddn siten, ettd
sopimuksen seuranta raportoidaan osana kuntien tilinpaatosta.

KASITTELY: Merkittiin pdytikirjaan, ettd tekninen johtaja Mikko Kari selosti
asiaa valtuustolle ennen péitoksentekoa.

PAATOS: Valtuusto hyviksyi kunnanhallituksen esityksen.

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 18

Valmistelijat: Kaavoituspiillikko Tiia Possakka, p. 050 591 7204
Arkkitehti Timo Leikas, p. 044 497 0312

Muhoksen, Utajérven ja Vaalan kunnissa on meneilldéin mittavia
kaavoitusprosesseja ja kehittdmisnidkymid, jotka liittyvat maankéyton
suunnitteluun joko suoraan tai vélillisesti.

Kaavoituksen on tunnistettu olevan kuntien kehittymisen kannalta keskeinen
instrumentti ja sen laadulla on merkittdvé vaikutus kuntien tulevaisuuden
ndkymiin.

Vuonna 2020 perustettu Oulujokilaakson kuntien maankdyton ja elinympériston
suunnittelutiimi koostuu kahdesta henkiloresurssista, joiden tyopanos jaetaan
tasan kolmen kunnan kesken. Jokaisella kunnalla on siis ollut kiytettdvissdin
0,67 kaavoittajaa.

Tehtédvikenttd on erittdin monipuolinen ja asiantuntijuus korostuu voimakkaasti
kaavoitusprosessien eri vaiheissa. Kaavoitustiimin vahvistamisen pohtiminen on
noussut ajankohtaiseksi tydomééran ja kuntien aikatauluodotusten vuoksi. Tiimin
vahvistaminen voidaan tehdi palkkaamalla kaava-avustaja. Vaalan kunta on
kdynnistdnyt valmistelun kaava-avustajan palkkaamiseksi. TyOpaikka sijaitsee
lahtokohtaisesti Vaalassa, mutta etitydskentelymahdollisuus sallitaan
tydtehtdvien mukaisesti.

Oulujokilaakson kuntien maankdyton ja elinympariston suunnittelutiimisopimus
tulee pdivittdd tiimin muodostamisen osalta. Kustannukset jaetaan kolmen
kunnan kesken kulujen mukaisesti. Vaalan kunta kdynnistié rekrytoinnin, mikéli
kaikki kunnat tekevét yhteistydsopimuksen muutoksesta yhtiapitdvén paatoksen.
Kaava-avustajan palkkaamisesta aiheutuvat kulut ovat noin 40 000 €/vuosi, eli
noin 13 333 €/vuosi/kunta.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhteistydsopimuksen péivityksessa esitetddn myos, ettd sopimuksen muutokset
voitaisiin jatkossa tehdd kunnanhallituksien yhtapitavilld paatoksilla.

ARKKITEHDIN EHDOTUS:

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
hyvéksyy Oulujokilaakson kuntien maankédyton ja elinympériston
yhteistyosopimuksen piivityksen liitteen mukaisessa muodossa ja ehdottaa siti
edelleen valtuuston hyvéksyttavéksi.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankéytto-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Liitteet 1 OULUJOKILAAKSON KUNTIEN MUHOS, UTAJARVI JA
VAALA, MAANKAYTON JA ELINYMPARISTON
SUUNNITTELUTIIMIN YHTEISTYOSOPIMUS 2020
(PAIV.4.5.2021)

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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OULUJOKIVARREN POHJOISPUOLEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS KIINTEISTOILLA
494-402-31-66, 494-402-32-86 JA 494-402-32-87

7/6.60.601/2021

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 09.02.2021 § 9
Dnro 7/6.60.601/2021

Valmistelija: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312) ja kaavoituspaillikko Tiia
Possakka (050 591 7240)

Kolmen kiinteiston maanomistajat ovat jattaneet kunnalle yleiskaavan muutoksen
vireilletulopyynnon. Muutospyynt6 koskee kiinteistdja 494-402-31-66,
494-402-32-86 ja 494-402-38-87, jotka sijaitsevat vuonna 2004 hyviksytyn
Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen
(osa-alue II) alueella. Kiinteistot sijaitsevat Huovilan koulun 1dheisyydessa.

Vireilletulopyynnossa esitetdén kullekin kiinteistolle yhtd uutta rakennuspaikkaa.
Yhdella kiinteistdistd on voimassa olevassa kaavassa yksi rakentamaton
rakennuspaikka. Muutoksen hakijat ovat ilmoittaneet sitoutuvansa maksamaan
kunnalle kaavanmuutoksesta aiheutuvat kulut kokonaisuudessaan.

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 4,3 ha, josta noin 1,2
ha alueelle esitetidn muutoksia.

Esitetyt rakennuspaikat sijaitsevat voimassa olevan osayleiskaavan
rantavyohykkeelld, jolloin uusien rakennuspaikkojen osoittaminen alueelle
edellyttdd rantavyohykkeen ulottuvuuden uudelleen tarkastelua ndiden
kiinteistdjen alueella.

Liitteend alueen rajauskartat. Oheismateriaalina maanomistajien hakemus.

Merkittiin poytédkirjaan,ettd ennen asian késittelyd Jari Sirkko ilmoitti olevansa
esteellinen asian kisittelyssa .(sukulaisuussuhde hakijaan). Ilmoituksen jélkeen
Jari Sirkko poistui kokouksesta klo 20.15.

ARKKITEHDIN EHDOTUS: maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus kdynnistdd Oulujokivarren pohjoispuolen
osayleiskaavan muutoksen kiinteistoilld 494-402-31-66, 494-402-32-86 ja
494-402-32-87.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS:
Maankaytto- kaavoitusjaosto hyvéksyy arkkitehdin ehdotuksen

KASITTELY :Keskustelun kuluessa tekninen johtaja muutti esitystin.
Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutoksen kiinteistoilla
494-402-31-66, 494-402-32-86 ja 494-402-32-87 palautetaan uudelleen

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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valmisteltavaksi. Asiasta tulee laatia kaavoitussopimus kunnanhallituksen
kasittelyd varten.

PAATOS:Maankiytto- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Merkittiin poytikirjaan,ettd asian kasitttelyn jalkeen Jari Sirkko palasi
kokoukseen klo 20.21

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 19

Valmistelija: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312)

Kaavanmuutoksen edellytyksisté on keskusteltu alustavasti Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksen kanssa. Esitetyssd muodossa kaavanmuutos edellyttdisi
rantavyohykkeen rajauksen uudelleen tulkitsemista kaavanmuutoksen kohteena
olevien kiinteistdjen osalta, miké on ristiriitaista alkuperdisen kaavan tavoitteisiin
ja kaavaratkaisuun ndhden. Kaavanmuutoksen kéynnistdminen voisi johtaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaarantumiseen.

Oulujokivarren pohjoispuolen alkuperdinen osayleiskaava on vahvistettu vuonna
1998. Ranta-alueille on tehty kaavanmuutos ja laajennus, joka on hyvéksytty
vuonna 2004. Kaavat ovat vanhimpia Muhoksella voimassa olevia
oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja. Maanomistajien esittimien kaavanmuutosten
liséksi alueella on myds muita mahdollisia muutos- ja kehittamistarpeita.
Ouluyjokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan kokonaispiivitys tulisi nostaa
lahivuosina kaavoitusohjelmaan.

ARKKITEHDIN EHDOTUS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus toteaa, ettd esitettyd kaavanmuutosta ei
kéynnistetd. Maankdaytto- ja kaavoitusjaosto kuitenkin toteaa, ettd maanomistajien
toiveet pyritdin huomioimaan, mikali alue nostetaan ldhivuosina
kaavoitusohjelmaan.

Merkittiin poytédkirjaan,ettd ennen asian késittelyd Jari Sirkko ilmoitti olevansa
esteellinen asian kisittelyssé (sukulaisuussuhde hakijaan) Ilmoituksen jilkeen Jari
Sirkko poistui kokouksesta klo 18.20.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankiytt-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiytto- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Merkittiin pdytékirjaan,ettd asian kisittelyn jilkeen Jari Sirkko palasi kokoukseen
klo 18.25

Liitteet 2 KARTAT VIREILLETULO

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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ASEMAKAAVAN LAATIMISALOITE, 494-402-2-109
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 20
Valmistelija: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312)

Kiinteiston omistajat ovat jattdneet kunnalle asemakaavan laatimisaloitteen.
Aloite koskee kiinteistod 494-402-2-109, joka sijaitsee vuonna 2004 hyviksytyn
Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen
(osa-alue I) alueella. Kiinteistd sijaitsee Pdivérinteen asemakaava-alueen
laheisyydessa.

Kiinteistolle on aiemmin haettu poikkeamislupaa rantasaunan rakentamiseksi.
Poikkeamislupahakemuksesta pyydettiin Pohjois-Pohjanmaan museon ja
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskuksen lausunnot. Molempien viranomaisten
lausunnot olivat kielteisid, minka seurauksena hakija perui
poikkeamislupahakemuksen. Naapurikiinteistolle 494-402-2-68 on vuonna 2010
myoOnnetty poikkeamislupa asuinrakennuksen rakentamiseksi maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle, mutta Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on kumonnut
lupapéitoksen.

Vireilletulopyynnossa esitetdén kiinteistolle kaavoitettavaksi kolmea noin 8000
m2 tonttia. Rakennusalat ehdotetaan sijoitettavaksi yli 100 metrin etdisyydelle
rannasta.

Kaavoitettavaksi esitetylle alueelle on osayleiskaavassa osoitettu yksi rakennettu
rakennuspaikka kiinteiston luoteisosaan. Kiinteiston muu osa on osoitettu
merkinnélld MA (maisemallisesti arvokas peltoalue). Alue on todettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (Oulujokilaakson
maisema-alue). Kaavamiiridyksen mukaisesti alueet ovat avoimia peltoalueita,
joille rakentaminen on kielletty lukuunottamatta maa- ja metsitalouskéayttoon
tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Aloitteessa kyseessi olevaa aluetta
koskee myos osayleiskaavan liitteend oleva alueen tarkempi kéyttosuunnitelma,
jossa kaikki rakentaminen on osoitettu tapahtuvaksi mahdollisimman ldhelld
alueen luoteis- / ldnsipuolella olevaa metsidisté lahivirkistysaluetta. Lisdksi
kiinteisto sijaitsee osayleiskaavassa rantavyohykkeeksi osoitetulla alueella.
Rantavyohykkeelld rakennusoikeus on jaettu osayleiskaavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on huomioitava maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
osayleiskaava (MRL 54 §). Asemakaavaa ei voida laatia maanomistajan
esittimadlld tavalla osayleiskaavan vastaisesti.

Kunnalla on tiedossa, ettd my0s osa naapurikiinteistdjen omistajista olisivat
kiinnostuneita asemakaavan laatimisesta alueelle. Oulujokivarren pohjoispuolen
alkuperdinen osayleiskaava on vahvistettu vuonna 1998. Ranta-alueille on tehty
kaavanmuutos ja laajennus, joka on hyvéksytty vuonna 2004. Kaavat ovat
vanhimpia Muhoksella voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja.
Maanomistajien esittimien kaavanmuutosten lisdksi alueella on myds muita

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Liitteet

mahdollisia muutos- ja kehittdmistarpeita. Oulujokivarren pohjoispuolen
osayleiskaavan kokonaispdaivitys tulisi nostaa ldhivuosina kaavoitusohjelmaan.

ARKKITEHDIN EHDOTUS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus toteaa, ettd esitettyd asemakaavahanketta
ei kdynnistetd. Maank&ytto- ja kaavoitusjaosto kuitenkin toteaa, ettd
maanomistajien toiveet pyritddn huomioimaan, mikali alue nostetaan l&hivuosina
kaavoitusohjelmaan.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankéytto-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

3 OULUJOKIVARREN POHJOISPUOLEN
OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA ASEMAKAAVAN
LAATIMINEN KIINTEISTOLLA 494-402-2-109
MAASTOKARTTA,OTE OSAYLEISKAAVASTA JA OTE
ASEMAKAAVAYHDISTELMASTA

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



MUHOKSEN KUNTA POYTAKIRJA 3/2021 58

Maankiytto- ja kaavoitusjaosto § 21 11.05.2021

ASEMAKAAVAN LAATIMISALOITE, 494-402-34-10 JA 494-402-35-41
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 21
Valmistelija: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312)

Kiinteiston omistaja on jittinyt kunnalle asemakaavan laatimisaloitteen. Aloite
koskee kiinteist6jd 494-402-34-10 ja 494-402-35-41, jotka sijaitsevat vuonna
2018 hyvéksytyn Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaavan alueella. Kiinteistot
sijaitsevat Kirkonkyldn lénsipuolella VT22:n varressa.

Kiinteistdjen pinta-ala on yhteensd noin 4,7 ha. Vireilletulopyynndssé esitetddn
kiinteistolle kaavoitettavaksi 18 tonttia, joiden pinta-alat olisivat noin 1200-2400
m2. Hakija esittdd perusteluina mm. kaavoitettavan alueen
laajentamismahdollisuudet Muhoksen kunnan omistamille naapurikiinteistdille,
VT22:n varren kevyen liikenteen vdyldn alueelle tuomat edut, alueen kulkutiend
toimivan Karhuntien liittymén hiljattain tehdyn perusparannuksen, palveluiden
hyvén saavutettavuuden ja alueen sijainnin hyvien kulkuyhteyksien varressa.

Kaavoitettavaksi esitetty alue on osayleiskaavassa osoitettu pieniltd osin maa- ja
metsitalousalueeksi (M) ja suurilta osin maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA). Kaavaméariykselld (oul) on osoitettu, ettd aiemmassa
vuonna 2008 hyviksytyssd Oulujoen eteldpuolen osayleiskaavassa osoitetut
rakennuspaikat ovat alueella voimassa. Oulujoen eteldpuolen osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu yksi rakennuspaikka, joka sijoittuu voimassa olevan kaavan
M-alueelle. Kiinteiston omistaja on esittdnyt Oulujoen eteldpuolen
osayleiskaavasta muistutuksen, jossa on toivottu rakennuspaikkoja néille
kiinteistoille. Kaavassa on kuitenkin voitu osoittaa vain yksi rakennuspaikka.
Kiinteiston omistajan mukaan hénté ei ole ulkopaikkakuntalaisena kuultu
nykyistd osayleiskaavaa valmisteltaessa.

Alueen ldpi kulkee Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto, jota varten on perustettu
pysyva kéyttooikeus. Fingrid on todennut, etti titd johtoa ei voida
kéyttovarmuussyistd kaapeloida. Suunnittelussa tulisi huomioida voimajohdon
suoja-alueet. Koska alue sijaitsee VT22:n vilittoméssa 1dheisyydessa, on
todennikoistd, ettd osa alueesta tulisi varata meluntorjunnalle, mikéli alueelle
toteutettaisiin asuinalue.

Maanomistaja esittdd aloitteessaan vaihtoehtoja, joiden pohjalta aluetta voisi
kehittdd asuinalueeksi:

A. Kunta varaa alueelta neuvoteltavan miirén tontteja, jotka
kattavat infran tuomisen kulut, eli tieston, veden, viemardinnin ja sdhkdistyksen
rakentamisen

B. Kunta ostaa koko alueen ja rakentaa infran, mutta myyja saa
osana kauppahintaa tietyn miirin tontteja omaa kiyttéd tai myyntid varten

C. Alue kaavoitetaan ja myydédén kolmannelle osapuolelle

D. Kunta ostaa tilat kokonaisuudessaan ja vastaa itse

kaavoittamisesta ja jatkotoimenpiteistd. Kaupassa voidaan huomioida

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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osasuorituksena vaihto kunnan omistamiin metsidmaihin.

Asemakaavaa laadittaessa on huomioitava maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
osayleiskaava (MRL 54 §). Asemakaavaa ei voida laatia maanomistajan
esittimalla tavalla osayleiskaavan vastaisesti. Hanke edellyttdisi seké yleis- ettd
asemakaavatasoisen tarkastelun.

ARKKITEHDIN EHDOTUS:
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
toteaa, ettd esitettyd asemakaavahanketta ei tissd vaiheessa kdynnisteta.

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto kuitenkin toteaa, ettd alue sijaitsee potentiaalisella
sijainnilla. Oleellinen alueen kehittdmiseen liittyvé riski on kaavoittamisen
osoittautuminen mahdottomaksi valtakunnallisesti merkittdvin maisema-arvon
vuoksi. Vaikka kaavoitus onnistuisikin, asuinalueen toteutumisen kannalta riskeja
ovat voimajohtolinja ja sen paitteend oleva sdhkdasema, joka saattavat aiheuttaa
haittaa alueen vetovoimalle asuinalueena. Kunnan ndkdkulmasta maanomistajan
esittdmd vaihtoehto D on selkein, ja se mahdollistaa alueen kehittdmisen
myO6hemmaéssi vaiheessa tai muuhun kéyttotarkoitukseen kuin maanomistajan
esittdmiin asumiseen. Vaihtoehdossa D alueen kehittdmiseen liittyva riski jaa
kunnalle.

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunta aloittaa
maanomistajan kanssa neuvottelut kiinteistojen 494-402-34-10 ja 494-402-35-41

hankkimisesta kunnalle raakamaaksi.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankiytté-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen

yksimielisesti.
Liitteet 4 ASEMAKAAVAN LAATIMINEN KIINTEISTOILLA
494-402-34-10 JA 494-402-35-41 MAASTOKARTTA, OTE
OSAYLEISKAAVASTA JA OTE

ASEMAKAAVAYHDISTELMASTA

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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YLEISKAAVAN MUUTOSESITYS, 494-402-38-152
Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 22

Valmistelijat: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312) ja kaavoituspiallikko
Tiia Possakka (050 591 7240)

Kiinteiston omistaja on jittanyt kunnalle yleiskaavan muutoksen
vireilletulopyynnon. Esitys koskee kiinteistod 494-402-38-152, joka sijaitsee
vuonna 2008 hyviksytyn Oulujokivarren eteldpuolen osayleiskaavan (osa-alue I)
alueella. Kiinteistd sijoittuu Laitasaaren alueelle ja silld toimii télld hetkelld
Oulujoen taimisto Ky.

Kiinteiston pinta-ala on noin 2,2 ha. Vireilletulopyynnossé esitetddn yleiskaavan
muutosta siten, ettd alueelle osoitettaisiin kaksi omakotitalon tai paritalon
rakennuspaikkaa. Kaavoitettavaksi esitetty alue on osayleiskaavassa osoitettu
pieniltd osin maa- ja metsétalousalueeksi, jolla on ympéristoarvoja (MY) ja
suurilta osin palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Kaavamaariykselld on osoitettu
osa kiinteistosté tulvavaara-alueeksi. Kiinteisto ei sijaitse rantavyohykkeella.

Viimeisimpien Suomen ympéristokeskuksen vesistotulvariskiaineistojen seka
Pyhékosken voimalaitospadon vahinginvaaraselvityksen mukaiset tulvariskialueet
ovat jonkin verran pienempié kuin osayleiskaavassa esitetyt tulvariskialueet.
Rakennuspaikat olisi mahdollista sijoittaa alueelle siten, ettd ne jaavét
tulvariskialueiden ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa on osoitettu rakennuspaikkajako my06s rantavyohykkeen
ulkopuoliselle osalle. Esityksen mukainen kiinteistd ei kuitenkaan ole ollut
tulkinnassa mukana poikkeavan kéyttotarkoituksensa vuoksi. Liiketoiminta on
nyt padttymassa alueella, eikd kiinteisto ole nykyiselld kéyttotarkoituksellaan ole
herattinyt markkinoilla kiinnostusta. Sen sijaan Laitasaari on asuinrakentamisen
kannalta kiinnostava alue. Kiinteisto on rakennettavuudeltaan hyvi. Entuudestaan
rakennettu kiinteisto olisi tehokasta pitdd jatkossakin rakentamiskaytossa.
Maanomistaja on teettdnyt VT22:n laheisyyden vuoksi melumallinnuksen
alueesta. Melumallinnuksen perusteella alue ei ole melun kannalta ongelmallinen,
mikéli sen ldnsilaitaan rakennetaan meluvalli. VT22 kulkee alueella ns.
leikkauksessa, mikéd vaimentaa melua suurella osalla aluetta jo nykytilassaankin.

Esitettyd muutosta voitaisiin tutkia yleiskaavan muutoksella. Muutoksen hakija
on ilmoittanut sitoutuvansa maksamaan kunnalle kaavanmuutoksesta aitheutuvat
kulut kokonaisuudessaan.

ARKKITEHDIN EHDOTUS: Maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittda
kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus kdynnistdd Oulujokivarren eteldpuolen
osayleiskaavan muutoksen kiinteistolla 494-402-38-152. Kaavahankkeesta
laaditaan kaavoitussopimus, joka tuodaan kaavamuutoksen vireilletulon jélkeen
kunnahallituksen hyvéksyttaviksi.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankéytto-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen.

PAATOS:Maankiytto- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Liitteet 5 OULUJOKIVARREN ETELAPUOLEN OSAYLEISKAAVAN
MUUTOS KIINTEISTOLLA 494-402-38-152
MAASTOKARTTA JA OTE OSAYLEISKAAVASTA

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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TIEDOKSI ANNETTAVAT ASIAT

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 23

1. Kunnanhallitus 12.4.2021 § 171 valtuustoaloite : kesimdkkitonttien
kaavoittaminen Muhoksen kunnan Rokuan alueelle

2. Arkkitehdin katsaus pientalojen tonttitilanteeseen.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITYS: Maankiytto-ja kaavoitusjaosto merkitsee
tiedoksi annettavat asiat tietoonsa saatetuiksi.

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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MUUT ASIAT

Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 11.05.2021 § 24
KASITTELY: Asian kohdassa otettiin esille:
- Sarkatien rakennuslupa-asia
- vanha apteekki kiinteisto

- led-valojen kustannussadstot katuvalaistuksessa

PAATOS: Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto merkitsi kokoksessa kiydyt
keskustelut tiedoksi.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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OIKAISUVAATIMUSOHJE/VALITUSOSOITUS:

Maankédytto-ja kaavoitusjaosto 11.5.2021
OIKAISUVAATIMUSOHJE JA VALITUSOSOITUS

Péatokseen, mikali se ei ole luonteeltaan yksinomaan valmistelua tai tdytdntoonpanemista, on oikeutettu ha-
kemaan muutosta se, johon pédtds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédatds valit-
tomasti vaikuttaa sekd kunnan jasen.

MUUTOKSENHAKUKIELTO
Muutoksenhakukielto ja sen peruste

Koska péitos koskee vain valmistelua tai tdytdntdonpanoa, kuntalain 136 §:n nojalla téstd paitoksestd ei saa
tehdé oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

§:t17-24

Muu peruste, mikéd

§:t

Oikaisuvaatimuksena muutosta haetaan kunnanhallitukselta. Oikaisuvaatimus tehdaén kirjallisena, siitd on
kaytava ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijin allekirjoitettava. Kunnanhallituksen osoite on: Mu-
hoksen kunnanhallitus, PL 39, 91501 MUHOS.

Oikaisuvaatimus on tehtévé 14 pdivan kuluessa péadtoksen tiedoksisaannista. Kunnan jésenen katsotaan
saaneen péadtoksestd tiedon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun pdytékirja on ndhtidvina yleisessi
tietoverkossa.

Valituksena (kunnallisvalitus tai hallintovalitus) muutosta haetaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta.
Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksena vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikéli pddtds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa padtokseen
hakea muutosta my0s asianosainen seké kunnan jésen. Valitusaika on 30 péivéad paatoksen
tiedoksisaannista, ellei erityislainsdddanndstd muuta johdu.

Muutosta haetaan kirjallisella valituksella (valituskirja). Valituskirjassa on ilmoitettava:
- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
- pdétds, johon muutosta haetaan
- miltd osin péadtoksestd valitetaan ja muutos, joka sithen vaaditaan tehtdvéksi
- muutosvaatimuksen perustelut

Valituskirja on valittajan tai muun laatijan omakdtisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekir-
joittanut valituskirjan, siind on mainittava my0s laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva paitos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna jil-
jenndksena sekd todistus siitd paivéstd, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Omalla vastuulla vali-

tusasiakirjat voi ldhettid postitse tai ldhetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jitettéva niin ajoissa,
ettd ne ehtivit perille ennen valitusajan péattymista.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet:



