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Huikolan ranta-asemakaavaehdotus Il

Huikolan ranta-asemakaavaehdotus Il on ollut julkisesti ndhtavilla 8.12. - 22.12.2020. Asiaa
koskeva kuulutus julkaistiin kunnan verkkosivujen ilmoitustaululla 1.12.2020.

Viranomaisilta ja muilta lausunnonantajilta saatiin kolme lausuntoa. Yksityisilta
asianosaisilta saatiin yksi muistutus. Alla on esitetty tiivistelma saadusta palautteesta seka

vastineet niihin.

Lausunnot

Jatetty lausunto

Vastine

Pohjois-Pohjanmaan museo / arkeologinen
kulttuuriperinto 17.12.2020
Ei huomauttamista.

Merkitaan tiedoksi.

Oulun seudun ymparistotoimi 17.12.2020
Oulun seudun ymparistotoimi on antanut
kaavan aiemmissa vaiheissa lausuntonsa
20.6.2018 ja 17.6.2019. Lisaksi
ymparistétoimen edustaja on osallistunut
maastokaynnille 13.10.2020. Kaavan
laadinnassa on ollut keskeista
rakennuspaikkojen sijoittaminen siten, ettei
Muhosjoen lansipuolella sijaitsevan
eldinsuojan toiminta vaarannu ja ettei
eldinsuojan toiminnasta aiheudu
merkittavaa haittaa suunnitellulle loma-
asutukselle.

Maatilan eldinsuojan suojavychykkeen (sv)
leveys maaraytyy eldinmaarien seka
eldinsuojien ja lantaloiden sijainnin
perusteella. Kaavamaarayksen
tdsmentamistd esim. seuraavasti on syyta
harkita: "Uusien loma-asuinrakennusten
rakentaminen vyohykkeen sisélle on
sallittua vain, jos tilan karjataloustoiminta
loppuu tai pienenee merkittavéasti nykyisesta.
Talousrakennuksia voi rakentaa vyéhykkeen
sisalle. Suojavydhykkeen rajauksella
turvataan kaava-alueen ulkopuolisen
eldintilan mahdollisuus laajentaa toimintaa

Merkitaan tiedoksi. Kaavaehdotus Il:n
nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotuksesta
on vielad poistettu yksi RA-tontti, minka
johdosta kaavaehdotus Il:n kaavakartalla
ollut suojavydhykkeen rajaus on tullut
tarpeettomaksi, koska lahimmaksi maatilaa
jaavan tontin rakennusala on 200 metrin
etaisyydella navetan mahdollisesta
laajennusalueesta.
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989 elédinyksikkdon asti siten, ettd uudet
eldinsuojat ja lantalat tai nykyisten
laajennukset sijoittuvat vahintadan 200 m
etaisyydelle rajauksesta.”

Kaavamaaraysta t-1 tulisi tasmentaa
eldinsuojan koon osalta.
Asemakaavamaaraysten kohtaan 1.
rakennustapa on kirjattu
etéisyysvaatimuksia. Etdisyysvaatimus 50
m naapurin asuntoon soveltuu esim.
maksimissaan viiden hevosen talleille.
Lisaksi etdisyysvaatimuksiin tulee lisata
vahintaan 50 m suojaetaisyys Muhosjokeen
ja vahintaan 10 m valtaojiin.

Ranta-asemakaavamaarayksia 2 ja 3 tulisi
tasmentaa siten, etta
rakennuslupahakemuksen
asemapiirroksessa tulee esittaa koko
rakennuspaikan maankaytto eli myés mm.
sailytettava puusto, pihamaan tasaukset,
uima- ja venepaikat seka kulku rantaan.

Kaavaselostuksessa eika
kaavamaarayksissa ole mainintoja
mahdollisista happamista sulfaattimaista.
Asian lisaamista kaavaselostukseen ja
mahdollisen yleisluonteisen
kaavamaarayksen antamisen tarpeellisuutta
tulisi harkita.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
22.12.2020
Mitoitus

Rantojen kaavoituksessa
kiinteistokohtaisen rakennusoikeuden
perusteena kadytetaan mitoittavana tekijana
rantaviivaa ja siita erilaisten
laskentaperiaatteiden mukaisesti laskettua
muunnettua rantaviivaa. Myos
rantarakentamisen maaraa eri ematilojen
valilla arvioidaan niiden rantaviivan
suhteessa. Rantaviivaan perustuva

ks. ehdotusvaiheen vastine
Mitoitus

Kaavan mitoitus perustuu kaavan
aloitusvaiheessa ymparistokeskuksen
kanssa kaytyyn keskusteluun suunnittelun
edellytyksista ja mitoituksesta.
Keskusteluista ei ole muistiota.

Kaavaehdotus Il:n nahtavillaolon jalkeen
kaavakartalta on poistettu yksi RA-
rakennuspaikka, mika lieventaa mitoitusta.
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rantarakentamisen mitoitus on yleisperiaate
jo muodostuneessa oikeuskaytannossa.

Huikolan ensimmaisessa ranta-
asemakaavaehdotuksessa
rantarakentamisen mitoitusta on tarkasteltu
tilan pinta-alan perusteella. Ensimmaisen
kaavaehdotuksen jalkeen lausunnolla
olevassa kaavaehdotuksessa
mitoitustietoja on tdydennetty esittamalla
mitoituksen suhde rantaviivan pituuteen.

Huikolan ranta-asemakaavaehdotuksessa
tilalle Niemela 3:28 on osoitettu yhteensa
viisi rantarakennuspaikkaa, joista nelja on
loma-asuntoa ja yksi maatilojen
talouskeskusten korttelialue.
Kaavaehdotuksen selostuksen
mitoitustiedoissa tilan Niemela 3:28
yhteenlaskettu rantaviivan pituus on 813 m
ja siita laskennallisesti saatu muunnetun
rantaviivan pituus on 243 m. Kun
kaavaehdotuksessa osoitettujen
rakennuspaikkojen maaraa suhteutetaan
laskennalliseen tilan rantaviivaan, saadaan
mitoitusluvuksi 21 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri.

Pohjois-Pohjanmaalla maanomistajien
ranta-asemakaavoituksen mitoituslukuna
on yleisesti kaytetty 6 - 7 rakennuspaikkaa /
muunnettu rantaviivakilometri. Kun kaava-
alueen mitoituslaskelma tehdaan Pohjois-
Pohjanmaalla yleisesti kaytetylla ranta-
alueiden mitoituksella, niin tilan Niemela
3:28 laskennalliseksi rakentamisen
maaraksi saadaan 1,7 rakennuspaikkaa eli
ranta-alueelle voidaan osoittaa kaksi
rakennuspaikkaa.

Vesiston / ranta-alueen maanomistajien
tasapuolinen kohtelu edellyttaa, etta kaikille
maanomistajille annetaan yhtaldinen ja
tasapuolinen oikeus rantarakentamiseen.
Talloin rantaviivaan ja yleisiin
mitoitusperiaatteisiin perustuva

Niemelan tilan AM-korttelialueella sijaitseva
maatilan talouskeskus sijaitsee ns. toisessa
rivissa rannasta katsoen. Naapurin kulkutie
ja yksi rakennus sijaitsevat talouskeskuksen
ja rannan valissa, joten paikkaa ei ole
kohtuullista katsoa samanlaiseksi
mitoitukseen kuuluvaksi
rantarakennuspaikaksi kuin omarantaiset
RA-tontit, mika lieventaa myos osaltaan
mitoitusta.

Kaavamerkinnét ja varaukset

Kaavaehdotus Il:n nahtéavillaolon jalkeen
kaavakarttaan on tehty teknisina
muutoksina esitetyt muutokset AM-
korttelialueen rajaukseen. Samoin AM-
kortteliin liittyvista saunan rakennusaloista
toinen on poistettu.

Suojavyodhykkeen merkinta oli
kaavaehdotus ll:ssa osoitettu vain
tarpeelliselle osalle eli RA-korttelialueen
sisapuoliselle osalle. Kaavaehdotus Il:n
nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotuksesta
on vielad poistettu yksi RA-tontti, minka
johdosta kaavaehdotus Il:n kaavakartalla
ollut suojavydhykkeen rajaus on tullut
tarpeettomaksi, koska lahimmaksi maatilaa
jaavan tontin rakennusala on 200 metrin
etaisyydella navetan mahdollisesta
laajennusalueesta.
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rantarakentamisen mitoitus antaa
yhteismitallisen perusteen
rantarakentamisen maaralle
kiinteistokohtaisesti. Kaavaehdotuksen
mukaisen erittain korkean mitoituksen
salliminen kaavatarkastelussa, joka koskee
yhden maanomistajan rantarakentamista,
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumisen
Muhosjoella ja Muhoksen kunnassa.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus uudistaa
21.6.2018 valmisteluvaiheen ja 7.5.2019
ehdotusvaiheen lausunnossa esitetyn
vaatimuksen, etta kaava-alueen
rantarakentamisen maara tulee mitoittaa ja
laskea "Rantojen maankaytdn suunnittelu” —
oppaan (Ympéristoopas 120) mukaisesti
rantaviivan pituuden mukaan. Pohjois-
Pohjanmaalla rantarakentamisen
kaavoituksen mitoituslukuna on yleisesti
kaytetty 6 - 7 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantaviivakilometri.

Mitoituksessa tulee ottaa huomioon
mahdolliset rantaa varaavat saunojen
rakennusalat/paikat.

Kaavamerkinnat ja varaukset

Maatilojen talouskeskusten korttelialueen
(AM) rajauksen laajentamiselle Huikolantien
pohjoispuolelle ei ole perustetta.
Talouskeskus sijaitsee kokonaisuudessaan
Huikolantien etelapuolella, minne on varattu
rakennusala, jolle saa sijoittaa
talouskeskuksen, yksikerroksisia
talousrakennuksia, yopymistiloja ja
eldinsuojan (t-1). Huikolan tien
pohjoispuolen laiduntamiseen ja
kasvimaiden kayttoon liittyvien keveiden
rakennusten mahdollistava rakentaminen
voidaan liittdd maatalousalueen (MT-1)
maarayksiin.

Kaavakartasta puuttuu Rykolan maatilan

Muhoksen kunta
Asematie 14, 91500 Muhos | PL 39, 91501 Muhos
kirjaamo@muhos.fi




19.3.2021

eldinsuojan suojavyohyke.

Muistutukset

Jatetty palaute

Vastine

Palaute 1 (494-401-3-46)

Huikolan ranta-asemakaavaehdotuksessa
tontit on sijoitettu Muhosjoen rantaa
Rykolan tilan talouskeskuksen
pohjoispuolelle. Seuraavassa kohtia, joihin
vaadin muutoksia. Kokonaisuutena pidan
ranta-asemakaavan vahvistamista Huikolan
alueelle tarpeettomana.

Kaavaehdotuksessa tontit numero 1 ja 2
sijaitsevat maatilan toiminnan kannalta liian
lahella. Ranta-asemakaavaehdotuksessa on
huomioitu 200 metrin suojaetaisyys, joka
estda muiden kuin talousrakennusten
rakentamisen suojaetaisyyden sisalle.

Ranta-asemakaavan sijoittuminen maatilan
talouskeskuksen valittomaan laheisyyteen
on selkea este Rykolan tilan maatalouden
kehittamiselle ja on vaara yrittdjien
elinkeinolle ja toimeentulolle. Maatilallani
on suunniteltu sukupolvenvaihdosta ja
kotieldintuotannon laajentamista, johon
sisaltyy kotieldinrakennuksen
rakentaminen. Ranta-asemakaava alueen
sijoittuminen tilan talouskeskuksen
laheisyyteen on uhka
maatalousrakentamiselle, koska
tarvittavassa ymparistolupahakemuksessa
kasitellaan naapureina kaikkia 600 m
sateelle uudisrakennuksesta ja
kotieldainrakennukseen liittyvasta
lantavarastosta olevia kiinteistoja.

Kaavaehdotuksessa esitetty 200 m
suojaetaisyys mahdollistaa vain
kolmanneksen eldinmaaran kasvun.
Suojaetaisyysvaatimus asuttavalle vapaa-

Ranta-asemakaavaehdotus Il:n
nahtavillaolon jalkeen siihen on tehty
muutoksia. Eteldisin RA-rakennuspaikka on
poistettu kaavaehdotuksesta. Taman
johdosta kaavaehdotus Il:n kaavakartalla
ollut suojavydhykkeen rajaus on tullut
tarpeettomaksi, koska lahimmaksi maatilaa
jaavan tontin rakennusala on 200 metrin
etaisyydella navetan mahdollisesta
laajennusalueesta. Samassa yhteydessa
my0s suojavyohykkeeseen liittynyt maarays,
joka koski rakentamismahdollisuuksia
karjatoiminnan mahdollisen loppumisen
jalkeen, on poistettu.

200 metrin suojaetaisyys navetan
mahdollisen laajennusalueen ja uusien
vapaa-ajantonttien valilla mahdollistaa tilan
laajentumisen siina maarin, kuin mita se
nykyisessakin tilanteessa on mahdollista.
Tilan naapurissa on rakennusrekisteriin
asuinrakennuksina merkittyja rakennuksia
noin 200 metrin etaisyydella mahdollisesta
laajennusalueesta niin pohjois-, Iansi- kuin
etelapuolellakin.

Oulun seudun ymparistotoimelta saadun
lausunnon mukaan 200 metrin etaisyys
mahdollistaa tilan laajentamisen 989
elainyksikkoon asti.

Ranta-asemakaavassa on huomioitu
muistutuksessa mainittu vanha kahlaamo.
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ajanrakennukselle tulee olla vahintaan 300
metrid, jolloin karjanpidon laajeneminen on
turvattu riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Oulujokivarren eteldpuolen
osayleiskaavassa asetettu 150 metrin
etdisyysvaatimus asuinkiinteistoon on
estanyt maatilojen toimintojen
laajenemisen ja kehittymisen
talouskeskuksen yhteydessa.

Ranta-asemakaavahankkeen alullepanijat
valittivat kesalla 2020 Rykolan tilan
Muhoksen kunnan ymparistoviranomaiselle
(Oulunseudun ymparistotoimi) jattamasta
ilmoituslupamenettelysta maatilan
ympaéristolupaa koskien. Tata taustaa
vasten ranta-asemakaavan toteutuminen
Rykolan tilan talouskeskuksen valittomaan
laheisyyteen uhkaa maatilani kehittamista.
Maatila voi tyovaihteitten mukaan tuottaa
valiaikaisesti poly-, melu- seka hajuhaittoja.
Maataloustoimintaan liittyen Rykolan tilan
kohdalla on kaytossa oleva kahlaamo, josta
voidaan normaalikesana veden ollessa
alhaalla ylittaa joki traktorilla. Joen ylitys on
ainoa varakulkuyhteys, jos kaytettavissa
olevia siltoja ei esim. painorajoitusten takia
voi kayttaa.

Kaavaehdotuksen kartan merkintojen
selitykseen on siséllytetty maininta
karjanpidon loppumisesta. Toiminnan
loppuminen on ainoastaan kirjoittajan oma
arvio ja toiveajattelua, joten kuuluuko se
ranta- asemakaavan selityksiin ja onko
arviolla tarkoitus harhauttaa
paatoksentekoa ranta-asemakaavan
kasittelyssa. Arvio toiminnan
lopettamisesta pitaa ehdottomasti poistaa
ranta-asemakaava esityksesta.

Ranta-asemakaava esityksessa tontille
numero 1 jaa rakennusoikeutta
asuinrakentamiseen vain noin kolmannes
tontin koko pinta-alasta. Tontille numero 2
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samaa rakennusoikeutta jaa noin kaksi
kolmannesta tontin koko pinta-alasta .
Mikali tontit siirretdan pohjoisemmaksi
alueella, mahdollistaa tonttien sijainti
vapaamman rakentamisen tontin alueelle
rakentamisessa ja voidaan hyddyntaa
Kallion torpan historiallista
rakennuspaikkaa ja sijaintia ranta-
asemakaavassa.

Syyskesalla pidetyssa katselmuksessa
maastossa esitin tonttien 1 ja 2 siirtdmista
alueella pohjoisemmaksi.

Tonteille mahdollisesti rakennettavista
asuinrakennuksista ei voi nahda vetta. Joki
ei mahdollista kesalla matalan veden aikana
uimista eika veneilya. Joki on matala. Sen
virkistyskaytto on kyseenalaista.
Kaavaehdotuksessa olevien kuvien
perusteella rakennuspaikat eivat esita
maisemallisesti kiinnostavaa
virkistysaluetta. Kaavaehdotuksessa
sivulla 7 mainitaan koskien Muhosjokea:
“Viime vuosina kesan virtaaman
vaheneminen ja vedenlaadun heilahtelut
ovat heikentaneet joen virkistyskayttoa.”

Lahella sijaitseva 1970-luvulla lakkautettu
koulurakennus on kiinteistorekisteriin
kirjattu asuinrakennuksena, joten
rakennusta ei pida esitella enaa
alkuperaisen kayttotarkoituksensa mukaan.
Muhoksen kunta ei enda aloita koulunpitoa
ao. rakennuksessa. Ranta-asemakaava
alueella on myds toinen entinen
koulurakennus, joka on jaanyt pois
koulukaytosta 1950-luvulla. Rakennus
sijaitsee Huikolan pihassa.

Vuonna 1902 Huikolan tilaa ei ollut
olemassa vaan paikalla oli Valkonen
numero 4. Rykolan (Hyvarinen) tilan
olemassaolo on dokumentoitu ainakin
vuoteen 1723 taaksepain.
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Ranta-asemakaavaan nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset ja niisté johtuva
kuuleminen

Kaavaehdotus Il:n nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan on tehty muutoksia: eteléisin RA-
rakennuspaikka on poistettu ja rakennusalojen rajauksia on muutettu siten, ettd maatilan
suojavyohykemerkinta (sv) on voitu poistaa. Muutoksilla on vaikutusta yhdelle kaavan
osallisista. Kunta on tiedottanut kaavaehdotus Il:n n&htavillaolon jalkeen tehdyista
muutoksista Rykolan tilan omistajaa 24.2.2021 toimittamalla muutetun kaavakartan
nahtavaksi sahkopostitse ja saanut hanelta vastauksen 2.3.2021. (MRA 32 § " --- Uudelleen
nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua
ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.")

Jatetty palaute Vastine

Palaute 1 (494-401-3-46) 2.3.2021 ks. vastine kaavaehdotus II.

Jattdmani muistutus (21.12.2020).

Suojaetaisyysvaatimus 300 metria. 200 metrin suojaetdisyys navetan

Talla turvataan tulevalle jatkajalle tilan mahdollisen laajennusalueen ja uusien
laajentamis -ja kehittymisedellytykset vapaa-ajantonttien valilla mahdollistaa tilan
talouskeskuksen yhteydessa. laajentumisen siina maarin, kuin mita se

nykyisessakin tilanteessa on mahdollista.
Tilan naapurissa on rakennusrekisteriin
asuinrakennuksina merkittyja rakennuksia
noin 200 metrin etaisyydella mahdollisesta
laajennusalueesta niin pohjois-, lansi- kuin
etelapuolellakin.

Oulun seudun ymparistotoimelta saadun
lausunnon mukaan 200 metrin etaisyys
mahdollistaa tilan laajentamisen 989
eldainyksikkoon asti.
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