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Kouluverkko ja maankaytto

Timo Leikas
arkkitehti, kaavoittaja
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Nakokulmana asuinrakentaminen
koulujen lahialueilla



Maankayton suunnittelujarjestelma Suomessa

® Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) ja —asetuksessa (MRA) maarataan Suomessa kaytettavasta
maankayton suunnittelujarjestelmasta

® Jarjestelman perusperiaate on neliportainen:

1) Valtakunnalliset alueidenkayttotarvoitteet (VAT), koko maan kattavat kirjallisessa muodossa olevat tavoitteet ja oheisselvitykset

2 2) Maakuntakaava, koko maakunnan kattavat kaavakartat, tarkkuus pieni

@®

.ﬁ 3) Yleiskaava, kunnan, kunnan osan tai tietyn teeman kattavat yleispiirteiset kaavakartat
° 4) Asemakaava, tiiviisti rakennettujen alueiden tarkat ja maaraavat kaavakartat

® Niin ikaan perusperiaatteena on, etta rakennusluvat myonnetaan asemakaavan perusteella
O  Poikkeuksia: haja-asutusluonteisille alueille voidaan myodntaa rakennuslupia ilman asemakaavallista ohjausta
O  Poikkeuksia: yleiskaavan perusteella voidaan myontaa rakennuslupia, jos kaavassa on niin maaratty

O  Poikkeuksia: poikkeamislupa- ja suunnittelutarveratkaisumenettelyilla voidaan poiketa lain maarayksista...
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Muhoksen asemakaavoitetut alueet

e Asemakaavoitetut alueet:
o  Kirkonkyla
o Paivarinne
o Leppiniemi
- Nailla alueilla tonttirakenne voi olla tiivimpi
ja rakentaminen voidaan kasitella suoralla
rakennusluvalla, mikali rakennushanke on

kaavan mukainen — lupakasittely on
yksinkertaista

- Nailla alueilla suuri osa myynnissa/vapaana
olevista tonteista on kunnan omistamia
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Muhoksen osayleiskaavoitetut alueet

® Qulujokivarsi on suurilta osin osayleiskaavoitettua

® |isaksi Rokuan alueella on voimassa Muhoksen,
Utajarven ja Vaalan kuntien yhteinen osayleiskaava

® Muilla kunnan osilla on voimassa Oulun seudun kuntien
yhteinen yleiskaava

® Oulujokivarren osayleiskaavoissa on osoitettu

valittomalle ranta-alueelle rakennuspaikat, joille
rakennusluvat voidaan kasitella osayleiskaavan
perusteella. Rantavyohykkeen ulkopuolelle on osoitettu
ohjeelliset rakennuspaikat, joille rakennuslupien
myontaminen tapahtuu kaksiportaisina, mutta kuitenkin
sutjakkaasti

-> padosa osayleiskaavan mukaisista rakentamattomista

tonteista/rakennuspaikoista on yksityisten omistuksessa, jolloin

kunnalla ei ole merkittavasti mahdollisuuksia edistaa niiden
myyntia rakentajille/mahdollisille muuttajille
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Kaavoitustilanne
Huovilan, Korivaaran ja
Laitasaaren koulujen
ymparistossa
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Huovilan koulu

® Huovilan ymparistd muodostaa selkean kylamaisen
alueen

® Viereiselld kartalla punaisella raidoituksella merkityt
alueet ovat kunnan omistuksessa

® Kunnalla ei ole myytavaa tonttivarantoa Huovilan
ymparistossa

® Yksityisilla maanomistajilla on muutamia vapaita
tontteja alueella
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Korivaaran
koulu

® Koulun valittdmassa ymparistdssa ei ole erityisen paljon
rakennettua asuinaluetta

® Viereisella kartalla punaisella raidoituksella merkityt
alueet ovat kunnan omistuksessa

® Kunnalla ei ole myytavaa tonttivarantoa Korivaaran
ymparistossa, mutta Korivaaran maelle olisi
mahdollisuuksia kehittaa yksinkertaisella menettelylla
muutamia rakennuspaikkoja

® Yksityisilla maanomistajilla on jonkin verran vapaita
tontteja alueella, osa myynnissa myos kunnan
tarjoamassa tonttiporssissa
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https://paikkatieto.sweco.fi/maps/redirect/muhos/tontit.html
https://paikkatieto.sweco.fi/maps/redirect/muhos/tontit.html

Laitasaaren
koulu

® Laitasaaren ymparisto muodostaa kylamaisen alueen

® Viereiselld kartalla punaisella raidoituksella merkityt
alueet ovat kunnan omistuksessa

® Kunnalla on muutama tontti myynnissa, mutta ne
sijaitsevat kouluun nahden VT22:n toisella puolella.
Rantatien varressa kunnan maa-alueella
mahdollisuuksia korkeintaan yhdelle lisatontille

® Yksityisilla maanomistajilla on jonkin verran vapaita
tontteja alueella
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Kaavoitustilanne
Kirkonkylan ja Hyrkin
koulujen ymparistossa

muhos®



Kirkonkylan kaavoitustilanne

° Viereisessa kuvassa pelkistetty asemakaavayhdistelma j %, ¢
myytavat tontit (seka yksityisten etta kunnan) *ﬁ%ﬁ?’ f

° Vapaat tontit sijoittuvat hajalleen eri alueille, tihedampi
keskittyma ainoastaan Puhakan alueella

) Kirkkosaaren kaavoitus on lahdossa liikkeelle

o Tavoitteena kaavoittaa asuinrakentamista joko
pientaloihin tai kerrostaloihin

@) Asumisen kaavaa vahintaankin entisen Metlan
alueelle, mahdollisesti hieman laajemmallekin

[ Lukkarinkankaan asuinalueen laajennuksen asemakaava
lahdossa myos liikkeelle, tavoitteena omakotitaloalue

° Lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu asumisen
kaavareservia Kylmaléankylantien varteen 4
(Talonpojantie/Holapan yksityistie) ja Leppiniementien
varteen (Montatie/Heikurantie)

kerrostalotontti
| liiketontti
omakotitalotontti
rivitalotontti

@ teollisuustontti
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Paivarinteen kaavoitustilanne

e Viereisessa kuvassa pelkistetty
asemakaavayhdistelma ja myytavat tontit (seka
yksityisten ettd kunnan)

e Kunnalla vapaita tontteja Roosankujalla,
Holapankujalla ja Paivanpaisteentiella

e Lisaksi valmiiksi kaavoitettua reservia yli 60
omakotitalotonttia. Naista suurelle osalle ei ole
rakennettu vield katuja ja muuta infraa

e Lisadksi osayleiskaavassa osoitettu viela
laajemmin tonttireservia

@) kerrostalotontti
; ’ﬁ liiketontti

@ omaketitalotontti
@ rivitalotontti
®

teollisuustontti
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Muita huomioita

Muhoksen yhdyskuntarakenne Oulujokivarressa on tiivis: Suomen ymparistokeskuksen tuottaman yhdyskuntarakenteen
aluejaot (YKR) —aineiston mukaan koko jokivarsi Kirkonkylalta Paivarinteelle luokitellaan taajama-alueeksi. Kaikki viisi
alakoulua jaavat taman “tilastollisen taajaman” sisapuolelle

Erilaiset asuinalueet/kylat houkuttelevat erilaisia asukkaita (muuttajia). Yhdet antavat erityista arvoa keskustan palveluille,
toiset kylamaisyydelle ja kolmannet hyville liilkenneyhteyksille

Seka Huovilan, Korivaaran etta Laitasaaren koulujen lahiymparistdssa tapahtuva uudisrakentaminen riippuu yksityisten
maanomistajien innosta myyda osayleiskaavoissa osoitettuja rakennuspaikkoja. Kunnan tonttivaranto néilla alueilla on pienta

Seka Huovilan, Korivaaran etta Laitasaaren koulujen tontit on osayleiskaavoissa osoitettu julkisten palvelujen merkinnailla (Y-
alkuiset merkinnéat). Tama tarkoittaa, etta naille rakennuspaikoille voi télla hetkellda myodntaa rakennuslupia vain kunnan,
seurakunnan tai valtion tarpeisiin (koskee myos kayttotarkoituksen muutosta, ei vain uudisrakentamista)

O Koulujen lakkauttamista koskevien paatosten yhteydessa olisi hyva linjata myos:
1) myydaanko rakennukset ja tontit yksityisille

2) muutetaanko ndiden tonttien kaavaa vai késitelldanko rakennusten muutostyét julkisista rakennuksista yksityiseen kayttoon
sopiviksi poikkeamisluvilla

3) maksaako kaavanmuutoksen tai poikkeamislupakasittelyn kunta vai tuleva ostaja
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Kiitos!
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