Maankaytto- ja kaavoitusjaosto ~ § 36 15.12.2020
POIKKEAMISLUPA 494-404-1-270
Maankéytto- ja kaavoitusjaosto 15.12.2020 § 36

Dnro 381/6.60.604/2020

Valmistelija: arkkitehti Timo Leikas (044 497 0312)

Rakennuspaikka: Muhos, Rokua, kiinteistotunnus 494-404-1-270, pinta-ala 7,538
ha.

Rakennushanke: erd-/metsikdmppa 30 k-m2

Maanomistaja on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamislupaa 30 k-m2
kokoisen erd-/metsdkdmpin rakentamiseksi Rokualla sijaitsevalle kiinteistolle
494-404-1-270. Hakemuksen mukaan rakennus toteutetaan kisinveistetyisté
pyOrohirsistd maastoon hyvin sovitettuna ja tummaksi savytettynd. Alueella on
voimassa Muhoksen, Utajarven ja Vaalan kuntien yhteinen osayleiskaava, joka on
hyviksytty kuntien yhteistyoelimessd 29.5.2006. Kaava on vahvistettu
ympadristoministeridssd vuonna 2009. KHO on hylédnnyt kaavasta tehdyt valitukset
ja kaava on saanut lainvoiman vuonna 2011. Yhteisen yleiskaavan tavoitteena on
ohjata arvokkaan luonto- ja matkailualueen maankéyton kehittimisti ja
rakentamista.

Maakuntakaavatilanne: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava koostuu 1., 2. ja 3.
vaihemaakuntakaavoista. Maakuntakaavoissa rakennuspaikka sijoittuu seuraavien
merkintdjen alueelle: arvokas harjualue (MY-hs), tuuli- ja rantakerrostuma (ge-3),
matkailun vetovoima-alueen / matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue
(mv-3), maakunnallisesti arvokas maisema-alue ja tirked pohjavesialue.
Rakennuspaikka ei sijoitu maakuntakaavan virkistysalueelle (V), johon kohdistuu
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Yleiskaavatilanne: Rokuan yleiskaavan yleismadrdyksissd on maaritty koko
yleiskaava-alueen olevan suunnittelutarvealuetta. Rakennuspaikka sijoittuu
kaavamerkinndn MY-2 (metsitalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympéristo- ja
maisema-arvoja) alueelle. Alue varataan merkinndn mukaan piéosin maa- ja
metsitalouskédyttoon. Rakennuspaikka sijoittuu Rokuan 1E-luokan
pohjavesialueelle. Yleiskaavassa on annettu mairayksid rakentamisesta
pohjavesialueella, eiké hakija ole hakenut ndistd madrdyksistd poikkeamista.
Kaavamédrdysten mukaisesti toteutettuna hankkeella ei ole vaikutusta alueen
pohjavesitilanteeseen.

Kiinteistolld sijaitsee maastokartan mukaan kaksi tervahautaa.
Pohjois-Pohjanmaan museo ei ole tutkinut néitd kohteita, eiké tervahautoja ole
siksi merkitty muinaisjdénnosrekisteriin. Museolle tulee varata mahdollisuus
inventointiin ennen rakentamistoimenpiteiden aloittamista. Oletetut tervahaudat
sijaitsevat vihintddn noin 50 metrin etdisyydelld rakennuspaikasta. Tervahaudat
on osoitettu myds alueen yleiskaavassa merkinnéllda SM-1 (kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan kohteen likimdardinen sijaintipaikka). Merkinndn mukaan kohteessa
tulee ymparisto sdilyttdd siten, ettei alueen luonne oleellisesti muutu.
Naapureiden kuuleminen on suoritettu. Yksi naapureista on huomauttanut, etta
rakennushankkeesta ei ole suoranaista haittaa heidin kiinteistolleen, mutta hén ei



kuitenkaan puolla uusien rakennuspaikkojen muodostamista Rokualle vastoin
voimassaolevaa kaavaa. Vastauksena naapurille todettakoon, etti kunta katsoo
erdkdmpin olevan kaavan metsétalousvaltaiselle alueelle soveltuvaa rakentamista,
eikd rakentamisen myo6td muodostu uutta vakituisen tai vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikkaa.

Maankéyttd- ja rakennuslain 173 §:n mukaan ennen poikkeamislupa-asian
ratkaisemista kunnan tulee pyytdd ELY-keskuksen lausunto aina, kun
poikkeaminen koskee 1) luonnonsuojelun kannalta merkittivéa aluetta; 2)
rakennussuojelun kannalta merkittdvad kohdetta tai aluetta; tai 3)
maakuntakaavassa virkistys-, suojelu- tai lilkennealueeksi varattua aluetta.
Rakennushankkeen rakennuspaikka sijaitsee Natura 2000 -kohteella Rokua,
SACFI1102608. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on antanut hankkeesta
lausunnon. Lausunnon mukaan kohde sijoittuu alueelle, jossa Natura-alueen
suojelun toteuttamistapana maa-aineslaki. Pienehkon erdk@mpén rakentaminen
siten, ettd kimpédn pihapiiri sdilytetddn metsdisend, ei merkittdvésti heikennd niitd
suojeluarvoja, joiden perusteella Rokua on liitetty Natura 2000 -verkostoon.”
Poikkeamisen edellytykset (maankéytto- ja rakennuslain § 171):

”Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontdd poikkeamisen tdssé laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd
koskevasta sddnnoksestd, madrdyksesti, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéé, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton
muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Poikkeaminen voidaan myontdd, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvit.
Poikkeamiselle on esitetty maankédytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

. Poikkeamisluvalla toteutetaan metsénhoito- ja virkistyskayttod
(kalastus, ulkoilu, marjastus, sienestys, ym) tukeva rakennus, joka kuitenkin on
luonteeltaan erdkampp4, ei varsinainen vapaa-ajan asunto. Kéyttdtarkoitus ja
rakennushankkeen koko ovat yleiskaavan metsdtalousvaltaiselle alueelle
soveltuvat.

1) Poikkeamista ei saa myontéd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kadyton muulle jérjestdmiselle

. Myonteinen poikkeamislupa johtaa pienimuotoiseen
rakentamiseen, josta kuitenkaan ei ole haittaa alueen kaavoitukselle.
Rakennuspaikka on osoitettu alueen yleiskaavassa metsitalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on erityisid ympéristd- ja maisema-arvoja, ja se sijaitsee rantavyohykkeen
ulkopuolella. Rakennuspaikka on rakentamiselle ja suunnitellulle
kéyttotarkoitukselle soveltuva.

2) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se johtaa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista

. Rakennuspaikka sijaitsee Natura 2000



—suojeluohjelmakohteella. Rakentaminen ei ELY-keskukselta saadun lausunnon
mukaan vaaranna suojeluohjelmakohteen arvoja.

3) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

. Rakennushankkeella ei ole vaikutuksia rakennetun ympériston
suojeluun.

4) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita
vaikutuksia

. Poikkeaminen ei johda merkittdvién rakentamiseen eiké sen
seurauksena synny haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ELY-keskus on todennut lausunnossaan, ettd asiassa tulee tehdé paatokset seka
poikkeamisluvasta ettd suunnittelutarveratkaisusta. Muhoksen kunnassa
poikkeamislupapditokset tekee kunnanhallitus, mutta suunnittelutarveratkaisujen
padtosvalta on delegoitu maankéytto- ja kaavoitusjaostolle.

Liite: sijaintikartta, asemapiirustus, ote yleiskaavasta, ELY-keskuksen lausunto

ARKKITEHDIN EHDOTUS:maankéytto- ja kaavoitusjaosto esittia
kunnanhallitukselle, ettd se myontdd poikkeamisluvan kiinteistolle 494-404-1-270
esitettyjen perusteiden mukaisesti. Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta,
jonka kuluessa poikkeamispdétdstd vastaavaa rakennuslupaa on haettava. Ennen
rakennusluvan myOntdmistd museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus
oletettujen tervahautojen inventoimiseen.

TEKNISEN JOHTAJAN ESITY S:Maankéytto-ja kaavoitusjaosto hyviksyy
arkkitehdin ehdotuksen

PAATOS:Maankiyttd- ja kaavoitusjaosto hyviksyi teknisen johtajan esityksen
yksimielisesti.




