Maankiytto- ja kaavoitusjaosto  § 7 08.02.2022
Kunnanhallitus § 55 21.02.2022

POIKKEAMISLUPA 494-402-2-113
178/6.60.604/2022

Maankaytto- ja kaavoitusjaosto 08.02.2022 § 7

Valmistelija: kaavoittaja Timo Leikas (044 497 0312)

Rakennuspaikka: tila 494-402-2-113, pinta-ala 18745 m?, josta rantaan osoitetun
RA-alueen osuus noin 3070 m?.

Rakennushanke: omakotitalo 220 k-m?, talousrakennus 60 k-m? ja rantasauna 25
k-m?, yht. 305 k-m?, seké venelaituri.

Poikkeamislupaa on haettu yleiskaavassa osoitetun RA-rakennuspaikan
(loma-asuntoalue) kiyttotarkoituksen muuttamiseksi vastaamaan saman kaavan
AP-merkintda (pientalovaltainen asuntoalue). Rakennuspaikka sijaitsee
Péivirinteen ldheisyydessd. Rakennuspaikalle on suunniteltu kulkuyhteys
Turkintielta.

Yleiskaavatilanne: Alueella on voimassa Oulujokivarren pohjoispuolen
osayleiskaavan muutos Péivérinteen alueella, joka on hyviksytty 27.1.2014.
Osayleiskaavassa rakennuspaikan kohdalle on osoitettu merkinnalld RA/3
(loma-asuntoalue) yksi rakennuspaikka.

Kaytdnto rakennuspaikan kayttotarkoitusta koskevien poikkeamislupien osalta on
ollut, ettd kayttdtarkoituksen lisdksi myos rakennusoikeus muutetaan vastaamaan
kéyttotarkoitusmerkintdd. AP-méardyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden asuinrakennuksen ja neljd talousrakennusta. Rakennuspaikan
kokonaiskerrosala saa olla korkeintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 500 m?. Hakemuksen kohteena olevan kiinteiston osalta 3070
m? x 10 % = 307 k-m?. Rakennuspaikan pinta-ala on riittdvd pysyvin asunnon
rakentamiseen.

Naapureiden kuuleminen on suoritettu. Naapurit eivit ole esittdneet huomautuksia
hankkeesta.

Poikkeamisen edellytykset (maankéyttd- ja rakennuslain § 171):

”Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myontéé poikkeamisen téssd laissa
sdddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sddnnoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéa, jos se



1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kiyton
muulle jérjestdmiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittivédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.”

Poikkeaminen voidaan myontda, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvit.

Poikkeamiselle on esitetty maankdytto- ja rakennuslain 171 §:n mukainen
erityinen syy:

. Lahialueille joen molemmin puolin sijoittuu seka
loma-asumiseen ettd vakituiseen asumiseen tarkoitettuja rakennuksia. Tésti syysti
tontin ranta-alueen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseen kéyttoon ei
aiheuta erityistd haittaa alueelle sijoittuvalle loma-asumiselle.

1) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kédyton muulle jarjestdmiselle

. kun huomioidaan ldhiympériston muu rakentaminen,
poikkeamislupa ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle

2) Poikkeamista ei saa myontdd, jos se johtaa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista

. rakennuspaikalla ei ole erityisid luontoarvoja, paikalle on
osoitettu rakennuspaikka vuonna 2014 hyviksytyssé osayleiskaavassa.

3) Poikkeamista ei saa myontéa, jos se vaikeuttaa rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
. rakennuspaikalla ei ole suojeltuja rakennuksia tai rakenteita

4) Poikkeamista ei saa myontéé, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvain
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia

. poikkeaminen ei johda merkittdvain rakentamiseen eikd sen
seurauksena synny haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet: asemapiirustus, sijaintikartta, tuloste yleiskaavasta

KAAVOITTAJAN ESITYS: maankéyttd- ja kaavoitusjaosto esittdd
kunnanhallitukselle, ettd se myontid poikkeamisluvan kiinteistolle
494-402-2-113. Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamispddtostd vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

PAATOS: Maankiytto- ja kaavoitusjaosto hyviksyi kaavoittajan esityksen
yksimielisesti.



Merkittiin pdytékirjaan,ettd asian padtoksenteon jalkeen Anu Plaketti poistui
kokouksesta klo 18:08

Khall 21.02.2022 § 55
VT. KJ:N ESITYS: Kunnanhallitus myontéa poikkeamisluvan kiinteistolle
494-402-2-113. Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa

poikkeamispddtdstd vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

PAATOS: Kunnanhallitus hyviksyi vt. kunnanjohtajan esityksen.

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet:

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta paatoksen antopdivésté lukien.
Ennen minkédanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Tama paatos annetaan julkipanon jilkeen.
Lunastusmaksu on 525 €.

Liitteet

- Sijaintikartta

- Asemapiirustus

Tiedoksi
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle

Valitusosoitus Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Paétoksen
antopvim
Téhin Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
paitokseen Isokatu 4, 3. kerros
voidaan hakea PL 189
muutosta 90101 Oulu
kirjallisella
valituksella sdahkopostiosoite:
pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Valitusaika 30 pv.

Valitusaika luetaan padtoksen antopéivasta tata paivaa
lukuun ottamatta.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite;



péétos, johon haetaan muutosta; miltd osin paédtoksestd valitetaan; ja muutos, joka
sithen vaaditaan tehtiviksi sekd muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Jos valitusajan viimeinen péivd on itsendisyyspdivd, vapunpiivi, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaéisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettd postitse tai
lahetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit
perille valitusajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan paédttymist.

Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavista
maksuista annetun lain 3 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritdén
oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa.



